UZASADNIENIE
do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Chrewt ”1”
- na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu-

Przedmiotowy projekt Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Chrewt 17 jest konsekwencja podjetej w dniu 11 pazdziernika 2018 r. UCHWALY NR
XXXVII1/360/18 RADY GMINY W CZARNEJ w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Chrewt “1”. Stosownie
do przepisu art.14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz.U.
2018 r. poz. 1945 z pdézn.zm.), podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowej Zmiany Planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Planu i analizy stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna. W analizach tych uznano, Ze istnieje
uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia Zmiany Planu, a ustalenia projektu Zmiany
Planu sa zgodne z ustaleniami Studium Gminy Czarna. Przedmiotem Zmiany Planu
Chrewt ”1” - uchwalonego UCHWALA NR XIX/132/97 RADY GMINY W CZARNEJ
z dnia 30 grudnia 1997 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kro$nienskiego nr 5 poz. 70 z dnia 16
marca 1998r.) jest wydzielenie z czg$ci terenu oznaczonego symbolem UWT terenow
zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami Ul i U2, terenow zielni nieurzadzone;j
oznaczonych symbolem ZNI1, terenow lasu oznaczonych symbolem ZL1 oraz terendow
komunikacji-drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW1 oraz KDW2. Zmiana Planu
obejmuje tereny w miejscowosci Olchowiec w gminie Czarna o lgcznej powierzchni okoto
2,24 ha.

Czgs$¢ graficzna projektu Zmiany Planu obejmuje: zalgcznik nr 1.1 — rysunek zmiany planu,
wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 oraz zatgcznik nr 1.2 — kopia rysunku
planu ze wskazaniem granic obszaru objetego zmiang. Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaly uchwalajgcej zmiane
planu zatacza si¢ wymagane zataczniki, tj. zatacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany planu (zostanie sporzadzony jezeli uwagi wniesione do wylozonego
do publicznego wgladu projektu Zmiany Planu nie zostang uwzglednione) oraz zalacznik
rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (projekt
Zmiany Planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, tak wigc brak jest przedmiotowego zalgcznika).

Projekt Zmiany Planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna uchwalonego Uchwatg Nr XV/136/01
Rady Gminy w Czarnej z dnia 24 kwietnia 2001 r. z pdzn.zm. Zgodnie z obowigzujagcym
Studium, obszar objety projektem Zmiany Planu, lezy w terenach turystycznych. Ponadto,
Studium =zaklada dalsze doggszczenie zurbanizowania 1 zmodernizowanie catego
lewobrzeznego zespotu Chrewtu. Projekt Zmiany Planu uwzglednia kierunki
zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreSlone w Studium Uwarunkowan



I Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna, tym samym nie narusza jego
ustalen.

Projekt Zmiany Planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza finansows,
zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym: przepisami
ustawy dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz.U. 2018 r. poz. 2081) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) .

Projekt Zmiany Planu zostal przedstawiony do opiniowania 1 uzgodnien, uzyskujac
pozytywne opinie 1 uzgodnienia wiasciwych organow 1 instytucji.

W chwili obecnej projekt Zmiany Planu jest wylozony do publicznego wgladu, w ramach
ktorego odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu
Zmiany Planu, w czasie wylozenia i w terminie okres§lonym do skladania uwag, mozna
wnosi¢ uwagi.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
., Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czg$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi,
odnoszagcymi si¢ do obszaru obj¢tego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzaSadnieniu
przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4;
2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaty rady

gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust.2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad. 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Teren objety projektem Zmiany Planu jest zainwestowany. Znajduja si¢ na nim: obiekt
pensjonatu, obiekty zabudowy rekreacji indywidualnej oraz wewnetrzne drogi dojazdowe.
Ustalone projektem Zmiany Planu warunki zagospodarowania i urzadzenia terenu, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy sg tymi elementami projektu Zmiany Planu, ktore stuzg
ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.
Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu nie spowoduje rozproszenia zabudowy. Wskaznik
terenéw biologicznie czynnych oraz wskazniki minimalnej 1 maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy ksztaltuja przestrzen przyrodnicza terenu objetego projektem Zmiany Planu.
Wymagania urbanistyki i1 architektury uwzglednione zostalty poprzez ustalenie w projekcie
Zmiany Planu parametrow zabudowy m.in.: maksymalna wysoko$¢, maksymalna i minimalna
powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia terenow
biologicznie czynnych, ksztalt dachéw i katy nachylenia potaci dachowych. Intensywnos¢



I parametry zabudowy okreslone zostaly zuwzglednieniem istniejacych obiektow
budowlanych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na ksztattowanie waloréw krajobrazowych maja wptyw przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody ( t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1614 z pdzn. zm.), wprowadzajace
pojecia ochrona krajobrazowa oraz prawne formy ochrony przyrody. Obszar projektu Zmiany
Planu znajduje si¢ w Wschodniobeskidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz
w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 Bieszczady PLC180001.tzw. Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakow i Obszarze Majacym Znaczenie dla Wspolnoty. Ksztaltowanie
walorow architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie przede wszystkim na nienaruszaniu
ustalen zawartych w projekcie Zmiany Planu, ktore uwzgledniaja sasiedztwo terenow
zabudowanych i uwarunkowania przyrodnicze. Uwzglednia on réwniez wnioski z prognozy
oddziatywania projektu Zmiany Planu na $rodowisko. Audyt krajobrazowy wojewodztwa
podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w projekcie Zmiany
Planu jego ustalen.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;
Ustalenia projektu Zmiany Planu uwzgledniajg wymogi z zakresu ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami. Uwzgledniono wnioski z prognozy oddziatywania projektu Zmiany
Planu na $srodowisko. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych, zwigzana jest przede wszystkim
Ze zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne, regulowana
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych ( t.J. Dz.U.
z 2017 r. poz. 1161). Teren objety projektem Zmiany Planu wymaga¢ bedzie uzyskania zgody
na przeksztalcenie gruntow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
Na obszarze objetym projektem Zmiany Planu brak zabytkéw okreslanych przepisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.J. Dz.U. z 2018 r. poz.
2067 z p6zn. zm.) oraz dobr kultury wspolczesnej z definiowanych w ustawie. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych;

Realizacja ustalen projektu Zmiany Planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Dopuszczenie realizacji ustug wylacznie nieucigzliwych
sprawiaja, ze nie pogorsza si¢ warunki zyciowe lokalnej spolecznos$ci. Potrzeby osob
niepetnosprawnych zapewnione zostaly poprzez dopuszczenie lokalizacji naziemnych miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Przeznaczenie terenu objetego projektem Zmiany Planu, zgodnie z faktycznym
zainwestowaniem,  dopuszczenie  budowy, remontow, przebudowy, rozbudowy
oraz nadbudowy celem rozszerzenia istniejacych funkcji, ustalenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, wptywa na optymalne wykorzystanie
walorow ekonomicznych przestrzeni. Ustalenia projektu Zmiany Planu okreslaja optymalne
przeznaczenie terenow, wynikajace gléwnie z istniejacego sposobu zagospodarowania,




wlasnosci terenow oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych
w Studium.

7) prawo wilasnosci;

Regulacje zawarte w projekcie Zmiany Planu nie naruszajg prawa wlasnosci. Zapewnienie
przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie uwag) roéwniez majg na celu

poszanowanie prawa wiasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety projektem Zmiany Planu nie obejmuje nieruchomosci okreslonych w § 1 pkt. 1,
pkt. 2, pkt. 3. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 sierpnia 2004 r. w sprawie okreslenia

rodzajow nieruchomosci uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa (t.J. Dz.U. 2014 poz. 1087). W trakcie procedury planistycznej dokonano uzgodnien

z organami bezpieczenstwa publicznego 1 obronnosci.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt Zmiany Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na interes

publiczny. Interes publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej

(art.17. pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski

zostaly w projekcie Zmiany Planu uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Projekt Zmiany Planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

ustalajgc zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury

technicznej (w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekow, odprowadzania wod
opadowych, elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto oraz telekomunikacji). W ustaleniach
projektu Zmiany Planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na
celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienie  udziatu  spoteczenstwa w  pracach nad miejscowym _ planem
zagospodarowania _przestrzennego, w __tym _przy _uzyciu Srodkow _komunikacji
elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem Zmiany Planu wynika z przepisow art. 17 pkt.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa

W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2018 poz.
2081) W trakcie procedury Zmiany Planu Wéjt Gminy Czarna, jako organ opracowujacy
projekt Zmiany Planu podat do publicznej wiadomosci:

— informacje¢ o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
Zmiany Planu, okreslajac forme¢, miejsce itermin sktadania wnioskow do projektu
Zmiany Planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o
przystgpieniu do sporzadzenia Zmiany Planu zostata ogloszona w prasie miejscowej,
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie BIP Urzedu Gminy w Czarnej.

— informacj¢ o wylozeniu projektu Zmiany Planu do publicznego wgladu.Informacja o
wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego zostata ogloszona w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i



w BIP Gminy Czarna. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano
miejsce, w ktorym projekt Zmiany Planu bedzie wylozony do publicznego wgladu,
termin wylozenia, termin dyskusji publicznej oraz forme, miejsce i termin w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnie$¢ uwagi do projektu zmiany planu, zmieszczono roéwniez
klauzule informacyjne dotyczace przetwarzania danych osobowych.

.Projekt Zmiany Planu, w ustalonym okresic wylozenia, be¢dzie udostgpniony w formie

papierowej w Urzedzie Gminy Czarna oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP

Gminy Czarna.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych sporzadzania projektu Zmiany Planu

jest realizowana zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob dokumentowania prac planistycznych jest
prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Ustalenia projektu Zmiany Planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej dotycza rOwniez zaopatrzenia w wode.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Projekt Zmiany Planu sporzadzono na wniosek podmiotu prawnego bedacego wilascicielem
wigkszosci gruntdOw objetych Zmiang Planu. Glownym celem projektu Zmiany Planu jest
stworzenie mozliwo$ci rozwoju prowadzonej dziatalno$ci turystycznej W oparciu glownie
o funkcje ustugowe, hotelarskie, gastronomiczne, konferencyjne oraz dopuszczajac handel,
ustugi medyczno-rehabilitacyjne weterynaryjne, sportu i rekreacji oraz zabudowe rekreacji
indywidualnej, w tym calorocznej a takze funkcje mieszkaniowa w budynkach ustugowych.
Ustalajac przeznaczenie terendw 1 okreslajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes
publiczny i interes prywatny, w tym wnioski zgltaszane przez wlasciciela terenu oraz organy
administracji publicznej. Uwzgledniono rowniez analizy srodowiskowe zawarte W: Prognozie
Oddziatywania na Srodowisko do projektu Zmiany Planu, opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym sporzadzonym dla tego obszaru, prognozie finansowej skutkow uchwalenia
Zmiany Planu, a takze w zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna.

Art. 1 ust.4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez (....).



Projekt Zmiany Planu obejmuje obszar o wyksztalconej juz strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Teren objety projektem Zmiany Planu jest zainwestowany. Znajduja si¢ na
nim: obiekt pensjonatu, obiekty zabudowy rekreacji indywidualnej oraz wewnetrzne drogi
dojazdowe. Ustalenia projektu Zmiany Planu maja umozliwi¢ kontynuacje i rozwoj
dotychczas tam prowadzonej dziatalnos$ci turystycznej z uzupetnieniem o funkcje ushugowe,
hotelarskie, gastronomiczne, konferencyjne oraz dopuszczajac handel, ushugi medyczno-
rehabilitacyjne, weterynaryjne, sportu i rekreacji oraz zabudowg rekreacji indywidualnej,
w tym calorocznej a takze funkcje mieszkaniowg w budynkach ustugowych. Rozmieszczenie
funkcji okreSlonych w projekcie Zmiany Planu oparte jest na wyksztalconym
I funkcjonujgcym ukladzie komunikacyjnym terenu, obstugujgcym obszar objety projektem
Zmiany Planu.

Ad. 2.
zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art., 32 ust 2.

W czasie ostatniej kadencji Wojt Gminy Czarna nie dokonat analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnosci obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i obowigzujacego studium stosownie
do art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie
do przepisu art.14 ust. 5 ww. ustawy, podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowej Zmiany Planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej
zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzenia projektu zmiany planu i analizy stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna. W analizach tych uznano, zZe istnieje
uzasadniona potrzeba i koniecznos$¢ sporzadzenia Zmiany Planu.

Ad. 3.

wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Zmiany Planu prognozy skutkow
finansowych nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wskazuje, ze realizacja ustalen
projektu Zmiany Planu wptynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania bgda korzystne zaréwno dla budzetu
gminy jak i dla zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie Zmiany Planu i jego realizacja
przyniesie gminie korzysci w postaci wzrostu podatkow od nieruchomosci oraz ewentualnych
wplywow z tytulu oplaty planistycznej. Gmina nie bedzie ponosi¢ kosztow zwigzanych
Z realizacja ustalen projektu Zmiany Planu. Nie przewiduje si¢ na obszarze objetym
projektem Zmiany Planu inwestycji celu publicznego ani wydatkow zwigzanych z realizacja
infrastruktury technicznej bedacych w zakresie zadan wlasnych gminy. Realizacja
planowanych inwestycji w obszarze objetym projektem Zmiany Planu przyczyni
si¢ do zwigckszenia atrakcyjnosci turystycznej terenu co moze przynie$¢ wymierne korzysci
dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia projektu Zmiany Planu umozliwia zainwestowanie
terenu zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.



Wojt Gminy Czarna



