PROJEKT
do wylozenia do publicznego wegladu

UCHWALA NR .....cccenvnnenenn.
RADY GMINY W CZARNEJ

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego CHREWT "1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z pozn.zm.) po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna, uchwalonym Uchwatg Nr XV/136/01
Rady Gminy w Czarnej z dnia 24 kwietnia 2001 r. z pézn.zm. Rada Gminy w Czarnej
uchwala,

co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiane¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
CHREWT "1 uchwalonego Uchwalg Nr XIX/132/97 Rady Gminy w Czarnej z dnia

30 grudnia 1997 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Krosnienskiego Nr 5 poz. 70 z
dnia 16 marca 1998 roku).

2. Zalacznikami stanowigcymi integralng czgs¢ uchwaty sa:

1)  Zalgcznik graficzny nr 1.1 — rysunek zmiany planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000.

2) Zalacznik graficzny nr 1.2 — kopia rysunku planu ze wskazaniem granic obszaru
objetego zmiana.

3) Zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu.

4)  Zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
W zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2
1. Obszar zmiany planu obejmuje tereny w miejscowosci Olchowiec w gminie Czarna
0 tacznej powierzchni okoto 2,24 ha.

2. Na rysunku planu wprowadza si¢ nastgpujace zmiany: czg$¢ terenu oznaczonego
symbolem UWT przeznacza si¢ na tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
Ul i U2, tereny zielni nieurzadzonej oznaczone symbolem ZN1, tereny lasu oznaczone
symbolem ZL1, tereny komunikacji-drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW1
i KDW2.

3. Do zapisow uchwaty wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:



1)

Po §3 wprowadza si¢ §3a 0 brzmieniu:

., 1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenu:

3.

1)
2)
3)
4)

tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,
tereny zieleni nieurzqdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,;
tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

tereny komunikacji- drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

uznaje si¢ za zgodne z planem usytuowanie i parametry istniejgCych
budynkow o funkcji ustugowej i rekreacji indywidulanej, zrealizowanych
przed wejsciem w zycie ustalen planu dla ktorych uzyskano wazne
pozwolenie na budowe, przy czym dopuszcza sie:

a) dalsze ich uzZytkowanie, w tym mozliwos¢ przeprowadzania
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

b) stosowanie geometrii i pokrycia dachow jak w budynku istniejgcym.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziabywaé
na srodowisko, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

przy lokalizacji obiektow budowlanych uwzgledni¢ lokalne warunki
geotechniczne gruntu, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ budowy
nowych obiektow oraz rozbudowy istniejgcych na terenach zagrozonych
ruchami osuwiskowymi przy zastosowaniu technologii i materiatow
budowlanych podnoszqcych bezpieczenstwo ich uzytkowania.

W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie:

1)

2)

warunki zagospodarowania i urzqdzania terenu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji - drog wewnetrznych
oznaczone symbolem KDW;

b)  wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
—maksymalnie 35%;

c) powierzchnia dziatki budowalnej W postaci biologicznie czynnej —
minimum 50%;

d) na dziatkach zabudowanych, na ktorych ustalone wskazniki sq
przekroczone, dopuszcza sie mozliwosé nadbudowy lub przebudowy
istniejgcych budynkow bez podwyzszenia istniejqgcego wskaznika
powierzchni zabudowy;

standardy ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow:

— ustugowych i ustugowych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej  maksymalnie — 12,0m, mierzqc  od



5.
1)

2)

3)

b)

f)

9)

h)

projektowanego poziomu terenu w najwyzej potozonym punkcie
na spadku od strony przystokowej;

—  budynkow rekreacji indywidualnej maksymalnie — 9,0 m,
mierzqc od projektowanego poziomu terenu w najwyzej
potozonym punkcie na spadku od strony przystokowej;

—  budynkow gospodarczych i garazy: maksymalnie — 6,0 m,
mierzqc od projektowanego poziomu terenu w najwyzej
potozonym punkcie na spadku od strony przystokowej;

maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku:
— ustugowych i ustugowych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej — 70 m;
—  budynkow rekreacji indywidualnej — 20,0 m;
—  budynkow gospodarczych i garazy — 12,0 m;
dachy spadziste, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu glownych
potaci od 25° do 45° za wyjgtkiem zadaszen nad tarasami,
balkonami, schodami zewnetrznymi, gankami, wiatrotapami, dla
ktorych dopuszcza sie dachy plaskie, jednospadowe i krzywiznowe;

dopuszcza si¢ zadaszenie budynkow w postaci tarasow o kgcie
nachylenia do 10°;

dopuszcza sie wieloplaszczyznowe przekrycia fragmentow budynkow,

w tym szklane (m.in. swietliki, zadaszenia dziedzincow lub tarasow

uzytkowych),

mozliwos¢  doswietlenia poddaszy przez szczyty, lukarny, okna

dachowe lub swietliki;

pokrycia dachowe z materialow nawigzujgcych do regionalnych

tradycji lub z materiatow imitujgcych forme i kolor tych

materiatow;,

zakaz stosowania blyszczqcych pokryc dachowych z wyjgtkiem szkia,

elewacje wykonczone naturalnymi materiatami (drewno, kamien)

W kolorze naturalnym lub materialami nawiqzujgcymi do nich,

albo elementami tych materiatow, zakaz stosowania oktadzin

elewacyjnych z tworzyw sztucznych, dopuszcza si¢ stosowanie
szkta.

W zakresie zasad scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

minimalna powierzchnia dziatki: ustugowej — 1000 m?  rekreacji

indywidualnej — 1200 m?;

minimalna szerokos¢ dziatki: ustugowej — 20m, rekreacji indywidualnej —

20 m;

dopuszcza sig tgczenie i podzialy dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek na zasadach okreslonych planem,

b) powigkszenia sqsiednich nieruchomosci lub regulacji granic dziatki,
C) regulacji dzialek drogowych.



6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
Ustala sie:

1) dostegp do drogi publicznej (poza granicami planu) poprzez drogi
wewnetrzne KDW,
2) dopuszcza sie lokalizacje dojsé i dojazdow, przy czym dla dojazdow ustala

sig min. szerokos¢ — 5,0 m;

3) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:

a) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego, przy czym wyliczong ilos¢ miejsc nalezy zaokrggli¢ w gore
do petnej liczby;,

b) 1 miejsce dla budynku rekreacji indywidualnej;

C) miejsca parkingowe dla pojazdow z kartq parkingowg;

d) jako miejsce do parkowania wlicza sie tez miejsce w garazu,

e) dla niewymienionych funkcji ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢
indywidualnie, dostosowujgc do programu inwestycji.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) poprzez wewnetrzne instalacje wodociggowe z indywidualnych studni
kopanych i glebinowych lub z wodociggow lokalnych, dopuszcza sie
rozbudowe istniejgcych wodociggow oraz realizacje nowych 0 przekroju
niemniejszym niz @ 50 mm;

b) lokalizacje  projektowanych  sieci  wodociggowych ~w  liniach
rozgraniczajgcych drog, dopuszcza si¢ przebiegi wodociggow poza
liniami rozgraniczajgcymi drog, W terenach wyznaczonych w planie
pod inne zainwestowanie;

C) koniecznos¢é wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty
ppoz. dla zabezpieczenia ppoz. obiektow budowlanych, dopuszcza sie
mozliwos¢ wykonania zbiornika retencyjnego lub sieci wewnetrznej
dla potrzeb przeciwpozarowych.

2) W zakresie odprowadzania sciekow: odprowadzenie sciekow bytowych
| przemystowych  do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na Scieki,
okresowo oproznianych i transportowanych do stacji zlewnych sciekow.

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracje
powierzchniowg,

b) ujmowanie wod opadowych z powierzchni terendw, z ktorych splyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego (parkingi,
drogi  wewnetrze, dojazdy) W system kanalizacji deszczowej
i oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika.

4) W zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej SieCi
elektroenergetycznej;

b) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ wylqcznie jako kablowe,

C) dopuszcza sie lokalizowanie urzqdzen elektroenergetycznych,



5)

6)

7)

8)

d) dopuszcza si¢ lokalizacje  urzqdzen infrastruktury  technicznej
wykorzystujgcych alternatywne Zrodta energii do 100 kW.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie z lokalnych Zrédet ciepta na bazie rozwigzan pozwalajgcych
minimalizowa¢ ,,niskq emisje” zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez
preferowanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepta
w indywidualnych systemach grzewczych);

b) stosowanie urzqdzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.
W zakresie telekomunikacji:

a) zapewnienie obstugi terenu poprzez rozbudowe istniejgcej sieci
teletechniczney;
b) wiqczenie do istniejgcej sieci poprzez projektowang siec.

W zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpadoéw komunalnych oraz
zwigzanych z prowadzonq dzialalnosciq ustugowqg, w szczelnych
pojemnikach i usuwanie zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy
Czarna.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,

niezbednych do obstugi istniejqcej i projektowanej zabudowy. W przypadku
wystgpienia kolizji istniejgcych sieci z projektowanymi obiektami, nalezy
sieci te przystosowac¢ do nowych warunkow niekolidujgcych z ustaleniami
planu.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Ul o pow.1,72 ha
z podstawowym  przeznaczeniem pod wustugi turystyczne: hotelarskie,
konferencyjne, gastronomiczne.

1)

Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie:

a) funkcje uzupetniajgce w  postaci handlu, wustug: medyczno-
rehabilitacyjnych, weterynaryjnych, sportu i rekreacji oraz zabudowe
rekreacji indywidualnej, w tym catorocznej a takze funkcje mieszkaniowq
w budynkach ustugowych, przy czym w budynku ustugowym dopuszcza
sie maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej z przeznaczeniem na
mieszkania,

b) przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe istniejgcych budynkow oraz
budowe nowych budynkow z dopuszczeniem kondygnacji podziemnych;

C) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe  urzgdzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej pod warunkiem, ze nie
wykluczy — to  mozliwosci  zagospodarowania  terenu  zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w planie;,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: maksymalny —
3,5; minimalny — 0,1;

e) dojscia i dojazdy,

f) zielen ozdobng i rekreacyjng,

g) parkingi;

h) obiekty maltej architektury,

1) budowle stuzgce celom rekreacyjno-wypoczynkowym;

J) urzgdzenia sportowe i rekreacyjno-wypoczynkowe;



K) lokalizacje  obiektow  tymczasowych — zwigzanych z  realizacjg

zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U2 0 pow. 0,21 ha
zZ podstawowym przeznaczeniem pod usfugi o funkcji turystyczno-rekreacyjnej.

1) Na wyznaczonym terenie dopuszcza sie:

a) funkcje wuzupetniajgce w postaci handlu, wustug sportu, zabudowe

rekreacji indywidualnej, w tym catorocznej oraz funkcje mieszkaniowq
W zabudowie ustugowej, przy czym w budynkach ustugowych dopuszcza
sie maksymalnie 49 % pow. uzytkowej z przeznaczeniem na mieszkania;

b) przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe istniejgcych budynkow oraz

budowe nowych budynkéw z dopuszczeniem kondygnacji podziemnych;

C) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz  budowe  urzgdzen

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej pod warunkiem, Ze nie
wykluczy  to  mozZliwosci  zagospodarowania  terenu  zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w planie;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: maksymalny —

2,0; minimalny - 0,1;

e) dojscia i dojazdy,

zielen ozdobng i rekreacyjng;

g) parkingi;
h) obiekty malej architektury;

budowle stuzgce celom rekreacyjno-wypoczynkowym;
urzgdzenia sportowe i rekreacyjno-wypoczynkowe;

K) lokalizacje  obiektow  tymczasowych — zwigzanych z  realizacjg

zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

10. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone na rysunku planu

12.

13.

symbolem ZN1 o pow. 0,01 ha z podstawowym przeznaczeniem pod zielen niskg,
zadrzewienia i zakrzaczenia.

1) Na wyznaczonym terenie:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
b) realizacje sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow
| przejsé pieszych.

Wyznacza sie tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1 o pow.
0,05 ha

1)

Na wyznaczonym terenie:
a) zakazuje sig¢ lokalizacji budynkow;

b) dopuszcza sig realizacje sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.

Wyznacza sig tereny komunikacji - drég wewnetrznych oznaczone na rysunku
planu symbolami KDW1 o pow. 0,12 ha oraz KDW2 o pow. 0,13 ha
z przeznaczeniem pod drogi, obiekty i urzqdzenia obstugi komunikacji.

1)

Dla wyznaczonego terenu ustala si¢ minimalne szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych — 6,0 M dopuszcza si¢ poszerzenia w rejonach



skrzyzowan i na tukach drog oraz przewezemia (wedfug istniejqcego
zagospodarowania) zgodnie z rysunkiem planu.
2) W terenach KDW1 i KDW2 dopuszcza sie:

a) realizacje jezdni, chodnikow, urzqdzen organizacji ruchu, oswietlenia
drog oraz elementy wyposazenia drog;

b) realizacje sieci, urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

c) remonty, przebudowy oraz przebieg nowych sieci infrastruktury
technicznej podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementow
technicznych drog i bez zmniejszania wartosci uzytecznej drogi;

d) realizacje zjazdow indywidualnych do terenow zainwestowania;

e) lokalizacje miejsc parkingowych usytuowanych wzdtuz drogi oraz
umieszczanie reklam i tablic informacyjnych.

14. Ustala sie jednorazowq oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10 %~

§3

1.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§4

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy Czarna.



