UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO
GMINY CZARNA
CZESC TEKSTOWA

Czarna, 2026

1



Spis tresci

|. CHARAKTERYSTYKA GMINY | OGOLNE ZAtOZENIA PLANU OGOLNEGO ........cooveeerereneeiereeeererenenenes 4
Il. Przyczyny wyznaczania stref planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych ............ 8
1. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA SW ................ 9
2. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA SJ................. 10
3. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA SZ ....cevviiiiiiiiieeieeeeeeeiiieeeeee e 18
4. STREFA USEUGOWA SU ..ottt ettt ettt st sttt e s st e s st e e s snneee e e 20
5. STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO SH ......coviiiiiiiiieiiiieee e eeeee e 21
6. STREFA GOSPODARCZA SP...coeiiiee ettt ettt s s e s s 21
7. STREFA PRODUKCII ROLNICZEJ SR ..eeiiiieee ettt ettt ettt et e e e e 22
8. STREFA INFRASTRUKTURALNA S ...oiiiiiiiieeiieete ettt ettt e e e 22
9. STREFA ZIELENT I REKREACII SN....ceiiiiiiiiite ettt ettt sttt ee s e e e 23
10. STREFA CMENTARZY SC...eeiiiiiieeieiieeee ettt sttt ettt e e st e s st e e ssreeeesmnreee s 25
11. STREFA GORNICTWA SG ...o.vvivieieiieieteteteteiee ettt st ese s st s st et esesesessssas s s seseseseans 25
12. STREFA OTWARTA SO ...ttt ettt ettt sttt ettt ettt e st e s s e e s smneeeessnnreee s 26
13. STREFA KOMUNIKACYINA SK ...eeiiiiiieieiiete ettt ettt st e st s e e s 27
[1l. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA ....cooiiiiiiieiiieee et 27
IV. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWIY ....oniiiiiiiiiiite ettt ettt ettt sttt e s s e e s nmneeee s 29
V. CHEONNOSC ..ottt 30
1. CHLONNOSC NA OBSZARACH OBJETYCH OBOWIAZUJACYMI PLANAMI MIEJSCOWYMI....... 30
2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH ORAZ LUK W TERENACH ZABUDOWANYCH W
WYZNACZONYCH W STREFACH PLANISTYCZNYCH .....ooeiiiiiiiiieiiiieee ettt e e 37

3. CALKOWITA CHLtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH ORAZ LUK W TERENACH
ZABUDOWANYCH W WYZNACZONYCH STEFACH PLANISTYCZNYCH ORAZ W OBSZARACH MPZP 38

VI. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GIMINY ... s seeeneenesnenns 39
1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY................. 39
2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO
POWIATU BIESZCZADZKIEGO..........veeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee s seees s ees s e es s seeseesneeneee e 46
3. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO.................... 51
4. UWARUNKOWANIA ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY ......ovoveeeeeeeeeseeeeseeeeseeseeneeeeae 55
1) FORMY OCHRONY PRZYRODY ......c.eoveeeeeeeeeeeeeseeees s seese e eeseesees s es e seeseesee s 55
4) OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ... 63
5) OBSZARY GRUNTOW ZIMELIOROWANYCH ......coovaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 64

6) TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYM I ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA
TERUGHY et s 65



7) STREFY OCHRONNE UJEC WODY......oouiuiiirieieieteeeeieteee ettt e s eaese s eaesesesenens 67

8) OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW SRODLADOWYCH ......cocviueeerieeietceeiereeeeieeeeeeaeeeeseienns 69
9) TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI ........c.cocuenrenn... 69
10) UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA

DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCI! ......c.covee.... 70
11) OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ .......coceeverenrrernene. 73

12) ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA
2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB

GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ .........ccvevrerernnnnen. 73
13) OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY | ICH STREFY OCHRONNE .....cocvevieiiiieierereeeeeeesevesevenenns 80
14) TERENY ZAMKNIETE ICH STREFY OCHRONNE ........ciiitiiiiiiiiiee ettt 80
15) OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA .....ooveuietiierirteietesieeetesseseeeesaesessessesessesessennes 80

16) OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII, REKULTYWACII | REMEDIACII. 80

17) OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACH....ccoiiieiiiieniee ettt 81
18) OBSZARY CICHE W AGLOMERACII | OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA.........ccevveeennnen. 82
19) GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI KLAS -1l ORAZ GRUNTY LESNE .......coovererrrrrererennnn. 82

20) ZAKLADY O ZWIEKSZONYM LUB DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA AWARII PRZEMYStOWE). 84

3. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W

ZAGOSPODAROWANIU ..ottt 84
1) OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNE......covciiiiiiiiiiiiiiiiciiic et 84
2) OBIEKTY INFARSTRUKTURY TRANSPORTOWEJ.....coviiiiiiiiiii it 86
3) OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ......coocviiiiiiiiiiiiiiiiiiic s 88
4. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWIE ...ooiiiiiiiiiiitiiiiice e aanes 95
5. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72
UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY SRODOWISKA................ 102
6. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA ........cooviiiiiiiiiiiiiniee, 105



I.CHARAKTERYSTYKA GMINY | OGOLNE ZALOZENIA PLANU
OGOLNEGO

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada na gminy obowigzek sporzadzenia
Planu ogdlnego, stanowigcego akt planowania przestrzennego. Dokument ten zastgpi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Bedzie musiat by¢ uwzgledniony przy
sporzgdzeniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz bedzie stanowié
podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy. Przy sporzadzeniu Planu ogdlnego gminy Czarna
uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy w szczegdlnosci: polityke przestrzenna
gminy okreslong w strategii rozwoju gminy oraz strategii rozwoju ponadlokalnego Powiatu
bieszczadzkiego, ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, rekomendacje i
whnioski zawarte w audycie krajobrazowym, rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu oraz szereg innych uwarunkowan.

Gmina Czarna jest gming wiejskg. Zajmuje powierzchnie 18 479 ha. Potozona jest peryferyjnie na
skraju zaréwno wojewddztwa jak i kraju. Od wschodniej strony graniczy z Ukraina.

Gmina potozona jest na obszarze Prowincji Karpaty Wschodnie z Podkarpaciem Wschodnim,
podprowincji Zewnetrzne Karpaty Wschodnie (Beskidy Wschodnie), makroregionu Wyzyna Beskidy
Lesiste. Grzbiety gér majg przebieg z pétnocnego zachodu na potudniowy wschéd.

Uktad ten determinuje plan sieci osadniczej oraz ksztatt miejscowosci, ktére usytuowane sg w
dolinach miedzy pasmami gér wzdtuz rzek i potokdw.

W skfad gminy wchodzi 7 sotectw:

o Czarna Dolna

o Czarna Goérna

o Lipie

. Michniowiec (Bystre)

. Polana (Chrewt, Olchowiec, Serednie Mate, Wydrne)
o Rabe

. Ztobek

Oraz 5 miejscowosci niezamieszkatych lub prawie niezamieszkatych: Paniszczéw, Rosochate, Rosolin,
Sokotowa Wola, Tworylne.

Wg danych GUS na rok 2024 w gminie mieszka 2346 osoby. Obecnie osadnictwo cechuje sie niskg
gestoscig i peryferyjnoscig. Do | potowy XX w. osadnictwo byto geste, a lasy stanowity niewielki
procent pokrycia. W wyniku kilku przesiedlen ludnosci jakie miaty miejsce po roku 1945 na skutek
decyzji politycznych zwigzanych ze zmiang granic Polski, nastgpit zanik osadnictwa i wtérne zalesienie
regionu.

Tereny laséw pokrywaja obecnie 64 % gminy. Tylko niewielkie tereny gminy sg zabudowane.

Na obszarze gminy wystepujg nastepujgce rodzaje zabudowy: zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa oraz letniskowa. W miejscowosciach Bystre,
Czarna Gérna, Czarna Dolna, Polana, Rabe, Lipie, Ztobek, Michniowcu i w niewielkiej czesci Chrewcie
zabudowa jest rozproszona i skupia sie gtéwnie wzdtuz drég wojewddzkich i powiatowych, przy czym
nie ma ona jednorodnego charakteru. Rozdzielenie funkcji mieszkaniowej i zagrodowej jest w tej
sytuacji niemozliwe.

Jednorodnoscig zabudowy i zagospodarowania cechujg sie miejscowosci Chrewt i Olchowiec, gdzie
na cyplach nad Jeziorem Soliriskim w oparciu o plany miejscowe realizuje sie dos¢ intensywna i gesta
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zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej w formie indywidulnych domkéw lub zgrupowanych
na jednej dziatce osrodkdéw wypoczynkowych. W projekcie POG miejscowosci te zostaty inaczej
potraktowane niz pozostate. Zagospodarowanie tu charakteryzuje sie odmiennymi wskaznikami i
parametrami, a takze funkcjg. Jedyng funkcjg zabudowy jest zabudowa letniskowa oraz ustugi
turystyki. W projekcie POG zostaty ujete w osobne strefy planistyczne ustugowg, zieleni i rekreacji

lub wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
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Rys. 1 Formy zabudowy na terenie gminy

Zgodnie z art. 13 d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, strefy z zabudowg
mieszkaniowg tj. strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng SW, strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz strefa wielofunkcyjna z
zabudowq zagrodowg SZ zostaty w pierwszej kolejnosci wyznaczone w obszarach, dla ktérych w
obowigzujgcych  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, w obszarach uzupetnienia

zabudowy oraz w obszarach z istniejgcqg zabudowg o funkcji mieszkaniowej.



Gmina Czarna jest gming wiejskg wielofunkcyjng o profilu leSnym, rolniczym i turystycznym. Zjawisko
wielofunkcyjnosci wsi wpisuje sie w idee zrdwnowazonego rozwoju, polegajacego na poszanowaniu
Srodowiska, postepu spotecznego i wzrostu gospodarczego.

Gmina jest czescig regionu Bieszczaddw o silnie rozwinietej funkcji turystycznej. Jej najwiekszym
atutem sg unikalne walory przyrodnicze i krajobrazowe. W granicach administracyjnych gminy
znajduje sie Jezioro Solinskie — sztuczny zbiornik retencyjny o ponadregionalnym znaczeniu
rekreacyjnym, ktory stanowi wazny potencjat rozwoju gminy. W miejscowosciach potozonych nad
Jeziorem (Chrewcie i Olchowcu) wskazuje sie wieksze niezabudowane obszary strefy ustug SU oraz
zieleni i rekreacji SN pod lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej z turystyka. W projekcie POG nie
wyznaczono Obszaréw uzupetnienia zabudowy na tych terenach wymuszajgc tym samym realizacje
nowej zabudowy wytgcznie w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy znajduje sie niewiele zabytkéw. Gtéwnie sg to cerkwie i cmentarze oraz pojedyncze
krzyze przydrozne znajdujgce sie w prawie kazdej miejscowosci jako jedyne Swiadectwa dawnego
osadnictwa i historii. Dawne zabudowania mieszkalne, rolnicze i dworskie nie zachowaty sie do dzis.
Zabytki posiadajg duzg wartosc¢ kulturowg i w ich otoczeniu, a takze w miejscach stanowigcych wazne
punkty widokowe wyznacza sie strefy zieleni i rekreacji jako miejsca przestrzeni o charakterze
publicznym i turystycznym.

Cata gmina poprzecinana jest licznymi potokami i rzekami o charakterze gérskim. Gtéwnymi rzekami
przeptywajgcymi przez gmine jest potok Czarny oraz Mszanka. W potudniowej czesci przeptywa rzeka
San, od ktérej wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obszar. Tereny te zostajg ujete
w osobng strefe planistyczng otwartg SO3 z zakazem zabudowy i utwardzania terenu.

Caty obszar gminy objety jest réznymi formami ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wieksza cze$¢ gminy znajduje sie w granicach we
Wschodniobeskidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na terenach pofozonych na potudnie od
drogi wojewddzkiej DW894 (matej petli bieszczadzkiej) znajduja sie :

e Parki Krajobrazowe: PK Doliny Sanu oraz Ci$niansko-Wetlinski PK,

e Rezerwaty przyrody: Krywe oraz Sine Wiry,

o Uzytki ekologiczne,

e Bieszczadzki Park Narodowy,

e Obszary natura 2000: Bieszczady (PLC180001) Dyrektywa ptasia oraz Bieszczady (PLC180001)
Dyrektywa siedliskowa.

Obszar ten, z wyjgtkiem niewielkich terendéw juz zainwestowanych, zostaje wylgczony z
zagospodarowania zabudowg i wskazany pod strefe otwartg SO2 bez wyznaczania profili
dodatkowych.

Czarna jest gming wiejska. Podstawowag jej funkcjg jest w dalszym ciggu funkcja rolnicza. Prowadzona
jest tu ekstensywna gospodarka rolna. 25% powierzchni gminy stanowig tereny rolne, w
przewazajgcej czesci w formie trwatych uzytkéw zielonych.. Czes$¢ z nich potozona jest w obszarze
Natura 2000 i zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10 marca 2023 r.,
nalezy do trwatych uzytkéw zielonych wrazliwych pod wzgledem Srodowiskowym. Tereny te zostajg
wiaczone w strefe otwartg SO2.

Na terenie gminy jest bardzo niewiele gruntéw wysokich klas I-11l, a uksztattowanie terenu utrudnia
prowadzenie uprawy rolnej. Grunty orne stanowig tylko 6,6% powierzchni gminy. W rejonie



pomiedzy obrebami Lipie, Michniowiec i Bystre wystepujg obszary zdrenowane. Czes¢ gospodarstw
rolnych prowadzi dziatalno$¢ hodowlang (owce, bydto miesne i mleczne, daniele). Grunty wysokich
klas zostaty ujete w strefe planistyczng SO1 strefe otwartg z zakazem zabudowy.

Wieksza cze$é terendw rolniczych zostaje objeta strefg produkcji rolniczej SR3, na ktérej zostaje
dopuszczona rozproszona zabudowa zwigzana z rolnictwem oraz lesnictwem w formie pojedynczych
budynkéw. W profilu dodatkowym ustala sie teren rolnictwa z zakazem zabudowy, gdyz wiekszg
czesc obszaru stanowig trwate uzytki zielone.

Lasy petnig szczegdlng role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, m. in. ze wzgledu na
znaczng powierzchnie jaka zajmuja. Las petni funkcje ochronne (ekologiczne), zapewnia ciggtos¢
korytarzy ekologicznych i pefni role siedliska dla licznych gatunkéw rodlin i zwierzat. Ma
zdecydowanie pozytywny wptyw na walory krajobrazowe gminy. W planie rezygnuje sie z okreslania
szczegdtowych wskaznikow zabudowy, aby mozliwe byto elastyczne realizowanie obiektéw i
urzadzen potrzebnych zaréwno do prowadzenia gospodarki lesnej, jak i do rozwijania
pozaprodukcyjnych funkcji lasu, zwigzanych z rekreacjg i turystyka takich jak: wieze widokowe, wiaty
lesne, Sciezki edukacyjne itp.

Wieksza czes¢ gminy zostaje objeta strefg otwartg SO1 w celu ochrony zasobdéw lesnych gminy,
z dopuszczeniem w profilu dodatkowym terendw zieleni urzgdzonej, wyposazong w elementy malej
architektury oraz urzadzenia infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej.

Sokotowa Wola

. Paniszczéw

LS

Serednie Male

Legenda:
B tereny zabudowane
tereny lesne
tereny zadrzewione
tereny rolne

wody

Rys. 2 Formy zagospodarowania na terenie gminy



Podstawowy szkielet komunikacyjny gminy tworza: drogi wojewddzkie klasy zbiorczej Z:

. DW894 — Lesko-Hoczew-Wotkowyja-Czarna — (dtugos¢ na terenie gminy - 19 km, jako czes$¢
Matej Petli Bieszczadzkiej);
o DW896 - Ustrzyki Dolne — Czarna - Ustrzyki Gorne — (dtugosé na terenie gminy - 11 km, jako

cze$¢ Wielkiej Petli Bieszczadzkiej);

oraz drogi powiatowe — drogi klasy lokalnej L

o nr 2284 R Rajskie - Zatwarnica — (dtugos¢ na terenie gminy - 2,3 km);

. nr 2296 R Ustjanowa — Daszowka — Czarna — (dtugosé¢ na terenie gminy — 8,7 km);
o nr 2302 R Czarna - Michniowiec — (dtugos¢ na terenie gminy — 8,6 km);

. nr 2303 R droga przez wies Lipie — (dtugos¢ na terenie gminy - 2,3 km);

o nr 2304 R Polana - Lutowiska — (dtugos¢ na terenie gminy - 2,3 km).

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, jedynie drogi wojewddzkie zostajg wigczone w strefe
komunikacyjna jako drogi klasy zbiorczej.

Il.Przyczyny wyznaczania stref planistycznych oraz gminnych
standardow urbanistycznych

Zgodnie z art. 13 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Planie ogdlnym
obowigzkowo okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, a takze
fakultatywnie obszar uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy srédmiejskie;j.

Zgodnie z art. 13 c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Planie ogélnym gminy
Czarna zostaty wyznaczone nastepujace strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng — SW
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - SJ
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ

4) strefa ustugowa — SU

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH;

6) strefa gospodarcza —SP;

7) strefa produkcji rolniczej — SR;

8) strefa infrastrukturalna —SI;

9) strefa zieleni i rekreacji — SN;

10) strefa cmentarzy — SC;

11) strefa gérnictwa — SG;

12) strefa otwarta — SO;

13) strefa komunikacyjna — SK.

Wyznaczone strefy planistyczne uwzgledniajg przede wszystkim istniejgcy stan zagospodarowania,
istniejgce uwarunkowania kulturowe, przyrodnicze i krajobrazowe oraz okreslajg mozliwosci rozwoju
gminy zachowujac jednoczesnie:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
e potrzeby zrbwnowazonego rozwoju
e wymagania ochrony sSrodowiska



e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw

e walory ekonomiczne przestrzeni

e prawo wtasnosci

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

e potrzeby interesu publicznego

e potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Ponadto zostaty wyznaczone gminne standardy urbanistyczne. W tym celu ustalono, zgodnie z
art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminny katalog stref
planistycznych okreslajacy:

e profil funkcjonalny okreslonych stref planistycznych

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych z
zabudowg mieszkaniowa, zagrodowg, ustugowa, handlu wielkopowierzchniowego,
gospodarcza i produkcji rolnicze;j.

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz wynika to
z przepisdw okreslonych w Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2021 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow

e dodatkowo dla niektdrych stref zieleni i rekreacji okreslono maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy lub maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.

Ze wzgledu na duze rozproszenie obiektéw infrastruktury spotecznej na terenie gminy oraz
koncentracje ustug publicznych zasadniczo w dwdch miejscach (Czarna Gdrna oraz Polana)
odstgpiono od wyznaczenia w Planie ogdlnym gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotfecznej.

1. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA SW
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostata wyznaczona wytgcznie ze
wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania.

Na terenie gminy funkcja mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje sporadycznie. Nie jest to funkcja
preferowana w obszarach wiejskich, dlatego w miejscach wystepowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wyznaczono strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng wytgcznie w miejscach istniejgcych zabudowan ograniczajgc ich powierzchnie do
niezbednego minimum. Dla nich w profilu funkcjonalnym dodatkowym ustalono teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, z myslg o przysztym ich przeksztatceniu w zabudowe jednorodzinng
lub w teren ustug. Dodatkowo dla dziatki znajdujgcej sie w bezposrednim sgsiedztwie strefy
planistycznej handlu wielkopowierzchniowego SH wyodrebniono oddzielng strefe planistyczng
ustalajac wskazniki i parametry zagospodarowania i zabudowy jak dla strefy SH oraz dopuszczajgc w
profilu funkcjonalnym dodatkowym teren handlu wielkopowierzchniowego.



Tabela 1 Katalog stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

SW komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
up
rm] z INT ET;] Profil dodatkowy
[%] ’
17-20SW 10 20 0,2 40
12,21SW 13 20 0,2 40
22SW 15 20 0,2 40 Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren wod, teren
25W 13 30 0,3 40 zieleni naturalnej
23SW 10 30 0,3 40
14,24-265SW 13 30 0.4 40
155W 13 30 0,5 40
7SW 14 40 1,2 30 teren zabudowy mieszkaniowej,

jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

2. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA SJ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostata wyznaczona ze wzgledu na
istniejgcy stan zagospodarowania oraz tereny wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze ze wzgledu na rosngce zapotrzebowanie (wyrazone w
ztozonych wnioskach) na ten rodzaj zabudowy.

Na terenie gminy wystepuje licznie zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej. W
miejscowosciach Bystre, Czarna Gérna, Czarna Dolna, Polana, Rabe, Lipie, Ztobek, Michniowcu i w
niewielkiej cze$ci Chrewcie wystepuje w postaci rozproszonej i przemieszana jest z innymi formami
zabudowy. W wiekszych skupiskach oraz w postaci jednorodnej wystepuje w miejscowosciach
Chrewt i Olchowiec. gdzie zostata zrealizowana w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe.

Zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowg zostaty wyznaczone w:

e w obszarach obowigzujacych planéw miejscowych,
e w obszarach z istniejgcg zabudows,
e w obszarach uzupetnienia zabudowy.

W obszarach obowigzujgcych planéw miejscowych parametry zabudowy i wskazniki
zagospodarowania zostaty przyjete w zgodnosci z obwigzujgcymi planami miejscowymi, a w
obszarach z istniejgca zabudowgq zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania. W obszarach
uzupetnienia zabudowy bazowg maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy przyjeto o wartosci
0,3 dla dziatek z zabudowg o wysokosci nie wiekszej niz 10 m. Strefy planistyczne z maksymalnag
nadziemng intensywnoscig zabudowy o wartosci 0,6 zostaty wyznaczone w miejscach wiekszych
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skupisk wystepowania dziatek z intensywng zabudowag, zazwyczaj o wielkosci nie przekraczajacej 0,09
ha.

Ustalone w standardach urbanistycznych wysokosci zabudowy zostaty wyznaczone jako rama . Ze
wzgledow zachowania tadu przestrzennego i walordw krajobrazowych optymalng wysokoscig dla
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych jest wysokos$é nie przekraczajgca 9 m.

Z uwagi na turystyczny profil funkcjonalny gminy zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej
zostata dopuszczona jako profil dodatkowy we wszystkich strefach SJ.

Tabela 2 Katalog stref wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
SJ teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
upP
H IN UPB
z o Profil dodatkowy
Ml g |7 c[%]
STREFY ZNAJDUJACE SIE W CAtOSCI W GRANICACH OUZ
SJ1 (291SJ-412S), 10 20 0,3 60 teren zabudowy letniskowej lub
89,88,81,79,72,7 rekreacji indywidualnej, teren
0,6,65,61,55,49, zieleni naturalnej, teren lasu,
41,273,272,269, teren wéd
266,264,261,225
,223,211,209,20
6,203,201,200,1
94,175,170,164,
160,151,142,138
,121,523,524,52
6, 527
SJ2 (413s)- 12 20 0,3 60 teren zabudowy letniskowej lub
427S),2508) rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
SJ3 (428- 12 30 0,6 40
431S),10,257S)
STREFY ZNAJDUJACE SIE POZA OUZ LUB CZESCIOWO W GRANICACH OUZ
SJ4 (432- 10 20 0,2 70 teren zabudowy letniskowej lub
443,445- rekreacji indywidualnej, teren
478,1,185,13S)J) zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
SJ1 (479- 10 20 0,3 60
483SJ,525,528)
STREFY ZNAJDUJACE SIE W OBSZARACH OBOWIAZUJACYCH MPZP
285S) 9 35 0,8 50 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
512S) 10 35 2 50 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
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511S)

10

35

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

509S)

12

35

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

221S)

12

35

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

510S)

20

35

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

229S)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

495S)

13

30

0,7

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

489S

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

486S)

10

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

488S)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

491s)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

503SJ

10

25

0,4

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

504SJ

8,5

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

5008SJ

15

25

0,4

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
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490S)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

501S)

13

30

1,2

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

502S)

13

30

1,2

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

492S)

30

0,4

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

294S)

10

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

493S)

13

35

45

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

507SJ

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

499s)

20

0,2

70

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

484S)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

485S)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

4875

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

2208SJ

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

505SJ

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
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506S)

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

520S)

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

519S)

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

528S)

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

518S)

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

508S)

12

35

3,5

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

382S)

10

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

4975)

13

15

0,4

75

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

498s)

13

15

0,4

75

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

496S)

15

0,3

75

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

517S)

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

516SJ

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

514SJ

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
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515S)

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

513S)

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

521S)

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

522S)

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

285S)

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

512SJ

10

35

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

511SJ

10

35

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

509SJ

12

35

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

221S)

12

35

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

510SJ

20

35

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

229S)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

495S)

13

30

0,7

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

489S

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
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486S)

10

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

488S)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

491S)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

503S)

10

25

0,4

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

504S)

8,5

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

500SJ

15

25

0,4

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

490s)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

501SJ

13

30

1,2

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

502SJ

13

30

1,2

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

492S)

30

0,4

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

294S)

10

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

493s)

13

35

45

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

507SJ

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
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499S)

20

0,2

70

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

484S)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

485S)

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

4875

11

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

2208SJ

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

505S)

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

506SJ

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

5208SJ

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

519SJ

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

513SJ

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

518SJ

35

0,8

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

508SJ

12

35

3,5

50

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

382SJ

10

20

0,3

60

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
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497S) 13 15 0,4 75 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

498S) 13 15 0,4 75 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

496S) 9 15 0,3 75 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

517S) 9 35 0,8 50 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

516SJ 9 35 0,8 50 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

514S) 9 35 0,8 50 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

515S) 9 35 0,8 50 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

513S) 9 35 0,8 50 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

3. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA Sz

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowgq zostata wyznaczona w Planie ogdlnym ze wzgledu na
istniejgcy stan zagospodarowania oraz tereny wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze rzadziej ze wzgledu na ztozone wnioski.

Wyznaczanie nowych terendw pod strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg byto sporadyczne.
Najczesciej wynikato z analizy wnioskéw ztozonych do projektu planu ogdlnego oraz lokalnych
uwarunkowan.

Zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy wielofunkcyjne z
zabudowa zagrodowa zostaty wyznaczone w:

e w obszarach obowigzujgcych planéw miejscowych,
e w obszarach z istniejgcg zabudowsg,
e w obszarach uzupetnienia zabudowy.

W obszarach obowigzujgcych planéw miejscowych parametry zabudowy i wskazniki
zagospodarowania zostaty przyjete w zgodnosci z obwigzujgcymi planami miejscowymi, a w
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obszarach z istniejgcg zabudowg zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania. W obszarach
uzupetnienia zabudowy bazowg maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy przyjeto o wartosci
0,3 dzielac w osobne strefy planistyczne dziatki z zabudowga o wysokosci nie wiekszej niz 10 m oraz
nie wiecej niz 12 m. Strefy planistyczne z maksymalng nadziemng intensywnoscig zabudowy o
wartosci 0,4 zostaty wyznaczone w miejscach wiekszych skupisk wystepowania dziatek z intensywna
zabudowg, zazwyczaj o wielkosci nie przekraczajacej 0,09 ha.

W kazdej strefie w profilu dodatkowym ustalono teren ustug.

Tabela 3 Katalog stref wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowq

Teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,

YA

S teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
H upz UPBC .
(m] %] INT %] Profil dodatkowy

STREFY ZNAJDUJACE SIE W CAtOSCI W GRANICACHCH OUZ

SZ1 10 25 0,3 60 teren ustug, teren

(210-29457, zieleni naturallnej,

106,10,169,171,20,126, teren lasu, teren wod

25,36,37,174,43,

57,90,93,146,424,

428,429,432,435,437,441SZ)

SZ2 (295-308SZ) 12 25 0,3 60 teren ustug, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

SZ3 183,184,198SZ 12 30 0,4 50 teren ustug, teren
zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

STREFY ZNAJDUJACE SIE POZA OUZ LUB CZESCIOWO W GRANICACH OUZ

SZ1 (309-330SZ, 114, 10 10 0,2 70 teren ustug, teren
116,1755Z,68,326,434,436,438 zieleni naturalnej,
) teren lasu, teren wod
SZ2 (331-396SZ, 10 20 0,2 60 teren ustug, teren
21,34,82,85,101, zieleni naturalnej,
103,105,124,146,150,325,440 teren lasu, teren wéd
S2)
SZ3 (397-411SZ, 875Z,427,429, 10 20 0,3 60 teren ustug, teren
430,431,433,) zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
SZ4 (412-418SZ) 10 30 0,4 50 teren ustug, teren
zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

STREFY WYZNACZONE WYLACZNIE W OBSZARACH OBOWIAZUJACYCH MPZP

41957 10 25 0,3 60 teren ustug,teren
zieleni
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naturalnej,teren
lasu, teren wéd

16452

11 25 0,3 60 teren ustug,teren
zieleni
naturalnej,teren
lasu, teren wod

4208z

11 25 0,3 60 teren ustug,teren
zieleni
naturalnej,teren
lasu, teren wod

42157

13 25 0,5 60 teren ustug,teren
zieleni
naturalnej,teren
lasu, teren wod

42257

10 20 0,3 60 teren ustug,teren
zieleni
naturalnej,teren
lasu, teren wod

42357

9,5 25 0,4 60 teren ustug,teren
zieleni
naturalnej,teren
lasu, teren wod

4.

STREFA UStUGOWA SU

Strefy ustug wyznacza sie ze wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania. Na terenie gminy
zidentyfikowano nastepujgce formy ustug: ujete w osobne strefy wskaznikowe

Osrodki wypoczynkowe z domkami letniskowymi ujete w strefe SU1,

Osrodki wypoczynkowe, zajazdy, pensjonaty, hotele ujete w strefe SU2 oraz SUS5,
Drobne ustugi, budynki OSP oraz swietlice wiejskie ujete w strefe SU3,

Szkoty, biblioteki, muzea, galerie handlowe, urzedy ujete w strefy SU4 i SUS5,
Koscioty, cerkwie ujete w strefy SU6,

Kompleks hotelowy na osiedlu Czarna Kopalnia ujety w strefe SU7.

Ponadto wyznaczono wieksze tereny ustug na niezabudowanych dziatkach usytuowanych
w miejscach szczegdlnych stwarzajgcych mozliwosci rozwoju konkretnych ustug o znaczeniu
ponadlokalnym jako oferty inwestycyjne dajgce wieksze mozliwosci rozwojowe gminy. S3 to
w szczegodlnosci strefy ustug:

potozone w miejscowosci Chrewt nad Jeziorem Solinskim pod rozwdj ustug zwigzanych
z turystyka

teren w Czarnej Gérnej w poblizu kopalni ropy naftowej i gazu ziemnego (jako najstarszej na
Swiecie dziatajgcej kopalni ropy naftowej) stwarzajgcy potencjat pod realizacje skansenu lub
muzeum

teren przy ztozach geotermalnych w Czarnej Dolnej stwarzajgcy potencjat pod rozwdj ustug
zwigzanych z rekreacjq i turystyka.

Tabela 4 Katalog stref ustugowych
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Teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
SuU . . . .

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

H V]:274 IN UPBC .

(m] %] T %] Profil dodatkowy
SU1 (3,4,6,7,49SU) 10 25 0,3 60 teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

su2 12 30 0,9 50 teren zieleni naturalnej,
(12,22,28,50,56,58,59 teren lasu, teren wod
54SU)
Su3 10 30 0,5 50 teren zieleni naturalnej,
(15,16,17,19,20,51,57, teren lasu, teren wod
60,61,64,68,69)
SuU4 12 40 1 30 teren zieleni naturalnej,
(25,27,31,53,55) teren lasu, teren wod
SU5 16 40 1,2 30 teren zieleni naturalnej,
(39,41,52,62,665U) teren lasu, teren wod
sue 30 30 0,4 40 teren zieleni naturalnej,
(42,45,46,65,67SU) teren lasu, teren woéd
SuU7 25 40 1,2 40 teren zieleni naturalnej,
(47,635U) teren lasu, teren wod

5. STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO SH

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zostata wyznaczona jako oferta inwestycyjna pod realizacje
obiektéw handlowych w tym wielkopowierzchniowych na terenie niedziatajgcego tartaku po bytym
PGR-erze, ktdry wymaga przeksztatcen i zmiany funkcji.

Tabela 5 Katalog stref handlu wielkopowierzchniowego

SH Teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
upPz UPBC .
H[m] %] INT %] Profil dodatkowy
SH 14 40 1,2 30 teren ustug, teren zieleni naturalne;j,
(1SH teren lasu, teren wod
)

6. STREFA GOSPODARCZA SP
Strefy gospodarcze wyznacza sie ze wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania oraz ze wzgledu na
ztozone whnioski.

W strefe te zostaty ujete tereny funkcjonujacych tartakéw, hurtowni, magazynéw oraz drobnych
zaktadéw produkcyjnych lub rzemiesIniczych (ciesielskich, piekarni). Najwieksza koncentracja takich
terendw znajduje sie w centralnej czesci miejscowosci Czarna Gérna.

Tabela 6 Katalog stref gospodarczych

Teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

e dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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H V]:274 UPBC .
Im] %] INT %] Profil dodatkowy
SP 12 35 0,9 30 teren ustug, teren zieleni
(1,2,4,9,7,8SP) naturalnej, teren lasu, teren
waod

7. STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ SR
W Planie ogdélnym wyznaczono 4 rodzaje stref produkcji rolniczej

e SR1 na terenach wiekszych gospodarstw hodowlanych, w miejscach skupienia wiekszych
budynkéw gospodarskich, sg to miejsca po bytych PGR-ach, ktére dzi$ stanowia preznie
funkcjonujace gospodarstwa hodowlane.

e Strefa SR2 zostata wyznaczona na mniejszych terenach znajdujacych sie w bezposrednim
sgsiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa SZ, pod lokalizacje pojedynczych
budynkéw gospodarskich lub innej formy zabudowy celem umozliwienia rozwoju mniejszych
(zazwyczaj rodzinnych) gospodarstw rolnych

e SR3, pod lokalizacje pojedynczych budynkéw gospodarskich lub innej zabudowy na pozostatych
terenach uzytkowanych rolniczo, na ktdre zostaty przyznane doptaty rolne. Tu przewiduje sie duze
rozproszenie zabudowy i sporadyczne jej wystepowanie. Wyznaczenie tej strefy nie ograniczy
mozliwosci budowy pojedynczych budynkéw czy ptyt obornikowych na potrzeby prowadzonej
gospodarki rolnej. Dominujgcg forma zagospodarowania bedg niezabudowane tereny rolne.

e Na dwdch terenach zostata dopuszczona elektrownia stoneczna.

Tabela 7 Katalog stref produkcji rolniczej

Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
SR teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
H upPz UPBC
INT Profil dodatko
[m] [%] [%] ' w
SR1 (161- 12 50 0,7 30 teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
164SR) teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
SR2 (165- 10 25 0,3 60 teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
304SR) teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
SR3 (308 10 10 0,1 85 teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
-361, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
363-369, naturalnej, teren lasu, teren wod
371-
417SR)
SR4 (305 10 10 0,1 30 teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
-307SR) teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

8. STREFA INFRASTRUKTURALNA SI
Strefy infrastrukturalne zostaty wyznaczone ze wzgledu na obowigzujgce plany miejscowe oraz
istniejgcy stan zagospodarowania w miejscach wystepowania wiekszych powyzej 0,5 ha terendw:
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oczyszczalni Sciekdéw wyznaczonej w obowigzujgcych mpzp, gminnej sortowani odpaddw, terenie
rekultywacji odpadéw w Lipiu oraz stacji paliw w Czarnej Goérnej. Dla pozostatych terendw
infrastruktury technicznej nie byfto koniecznosci wyznaczania osobnych stref, gdyz zgodnie z
Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow, tereny infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz 5000 m? znajduja
sie w profilu podstawowym kazdej strefy planistycznej.

W osobng strefe infrastrukturalng zostaty ujete maszty antenowe. Wysokos¢ tych obiektéw
zazwyczaj jest znacznie wieksza niz maksymalne wysokosci zabudowy ustalone dla poszczegélnych
stref planistycznych. Zgodnie z art.54 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnos¢ warunkdw i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
okreslanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z planem ogdlnym zapewnia
sie przez ustalenie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie m. in. wysokosci
zabudowy nie wiekszej niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej
obejmujacej teren.

Dodatkowo w celu uczytelnienia grafiki struktury stref planistycznych gminy w strefe Sl zostaty ujete
wazniejsze istniejgce drogi na terenie gminy, ktdre ze wzgledu na przepisy Rozporzqgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow nie mogty by¢ ujete w strefe komunikacyjng. S to w szczegélnosci drogi powiatowe bedgce
drogami klasy lokalnej, oraz wieksza cze$¢ drdg publicznych i wewnetrznych wyznaczona w
obwigzujgcych planach miejscowych. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, ustalone w danej
strefie planistycznej wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy
terendéw komunikacji, dla ktérych wskaznik ten wynosi 0%.

W Planie ogdlnym wyszczegdlniono trzy rodzaje stref infrastrukturalnych ze wzgledu na dopuszczony
w profilu dodatkowym teren produkcji i teren ustug. W strefe SlI1 zostaty ujete tereny posiadajgce
zabudowe kubaturowa lub dla ktérych zostaty ustalone w planie miejscowym wskazniki i parametry
zagospodarowania lub zabudowy. Dodatkowo dla terenu wyznaczonego w obowigzujgcym planie
miejscowym OLCHOWIEC ”1” wyznaczono osobng strefe planistyczng ze wzgledu na ustalone w nim
wysokie wskazniki i parametry.

Pozostate tereny, w tym tereny telekomunikacji oraz drogi nieujete w strefe komunikacyjng, zostaty
objete strefg SI2 dla ktérej nie ustalono wskaznikéw i parametréw zabudowy, z myslg o umozliwieniu
realizacji obiektéw o parametrach w dostosowaniu do potrzeb technologicznych.

Tabela 8 Katalog stref infrastrukturalnych

SI Teren infrastruktury technicznej, teren ogrodow dziatkowych, teren komunikacji

H upPz UPBC .

[m] %] INT %] Profil dodatkowy
SI1 12 30 1,0 30 teren ustug, teren zieleni urzgdzonej,
(14,19,3sI teren zieleni naturalnej, teren lasu,
) teren wéd
SI2 (9, 5, - - - 20 teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
12,13,15- naturalnej, teren lasu, teren wad
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18,20-

54S])

SI3 12 20 1,0 80 teren ustug, teren zieleni urzadzonej,
(2s1),55,5 teren zieleni naturalnej, teren lasu,
6 teren wéd

9. STREFA ZIELENI | REKREACIJI SN

Tereny zieleni i rekreacji ze wzgledu turystyczny charakter gminy zostaty wyznaczone bardzo licznie.
Ze wzgledu na dopuszczony profil dodatkowy zostaty podzielone na strefy SN1-SN5. Tereny te bedg
petni¢ szczegblng role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. Niektore jako miejsca
przestrzeni publicznych, niektére jako tereny prowadzonej dziatalnosci gospodarczej z zakresu
turystyki i rekreacji.

Strefy SN1 zostaty wyznaczone pomiedzy zabudowa mieszkaniowg i zagrodowa. Umozliwiajg
prowadzenie drobnej dziatalnosci gospodarczej i $wiadczenie ustug z zakresu turystyki oraz sektoréw
pokrewnych.

Strefg SN2 zostaty objete tereny pod ustugi sportu i rekreacji zwigzane z uprawianiem sportu, bez
mozliwosci zabudowy. Strefg tg zostat objety cze$é¢ zbiornika solifskiego, ktérego wiodgca funkcja
jest funkcja rekreacyjna oraz tereny potozone w linii brzegowej, kapieliska i przystanie zeglarskie. W
ustaleniach obowigzujgcego planu miejscowego w terenach tych dopuszczone sg tymczasowe
obiekty budowlane oraz urzadzenia rekreacyjne. Dla tej strefy planistycznej nie ustala sie wskaznikéw
i parametrow.

Strefg SN3 zostaty objete miejsca petnigce szczegdlng role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
gminy jako ogdlnodostepne miejsca wypoczynku mieszkancéw i turystow. Wyznaczone zostaty w
miejscach szczegdlnych: punktach widokowych lub przy zabytkowych cerkwiach i cmentarzach. Sg to
tereny zieleni urzadzonej lub naturalnej wyposazone w obiekty matej architektury. Dla strefy SN3
maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustalono na poziomie 0,0

Strefg SN4 zostaty objete wieksze tereny istniejgce i wskazane w mpzp pod zagospodarowanie
zwigzane ze sportem takie jak: boiska sportowe, wyciagi narciarskie, stanice harcerskie itp.

Tabela 9 Katalog stref zieleni i rekreacji

SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
rm] E/I:]Z INT '[‘i/I:]BC Profil dodatkowy
SN1 (97- 10 25 0,3 50 teren ustug sportu i rekreaciji,
148, 150- teren ustug kultury i rozrywki,
19, 181- teren ustug handlu detalicznego,
203SN, teren ustug gastronomii, teren
1,18,57,64 ustug turystyki, teren ustug
,85,224,22 edukacji, teren ustug zdrowia i
6,227) pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
SN2 219SN - - - 70 teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

24




SN3 (204- - - 0 70 teren zieleni naturalnej, teren

213SN, lasu

71,73,77S

N)

SN4 (213- 7 10 0,1 50 teren ustug sportu i rekreacji,
218SN) teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug turystyki ,teren ustug
gastronomii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

SN5 (2202 - - - 50 teren ustug sportu i rekreacji,
21, teren ustug kultury i rozrywki,
229,228SN teren ustug handlu detalicznego,
) teren ustug gastronomii, teren

ustug  turystyki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

10. STREFA CMENTARZY SC

Strefy cmentarzy zostaty wyznaczone na terenach istniejgcych cmentarzy czynnych i zamknietych
cmentarzy (przycerkiewnych) czesto objetych ochrong konserwatorska.

Z uwagi na fakt wystepowania grobow przy budynkach kosciotéw lub cerkwi, wyznaczono strefe
cmentarzy SC1, dla ktérej w profilu dodatkowym ustalono ustugi kultu religijnego, ustug handlu
detalicznego.

Dla pozostatych cmentarzy wyznaczono strefe SC2, bez mozliwosci zabudowy.

Tabela 10 Katalog stref cmentarzy

sc Teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych , teren infrastruktury technicznej
upPz .
H[m] %] INT UPBC [%] Profil dodatkowy
(]
SC1(1,2,6,7, - - 0 30 teren ustug kultu religijnego,
8,145C) teren ustug handlu

detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren

wdd
SC2 40 20 0,4 30 teren ustug kultu religijnego,
(4,5,9,15, teren ustug handlu
13,125C) detalicznego, teren  zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wdd

11. STREFA GORNICTWA SG
Na terenie gminy znajdujg sie 2 tereny goérnicze:

e ,Czarna, ustanowiony decyzjg Ministra Srodowiska 08.01.2013 r. znak: DKGw-4771-
14/865/12/BG, na ktérym prowadzone jest wydobycie ropy naftowej i gazu ziemnego
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e  Skorodne |” ustanowiony decyzja Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego 19.09.2019 r. znak:
0S-1V.7422.26.2019.RK,w granicach ktérego prowadzona jest odkrywkowa eksploatacja
piaskowca krosnieniskiego.

Strefy SG zostaty wyznaczone na terenie gérniczym ,,Skorodne 1” oraz na niewielkich fragmentach
terenu gorniczego ,Czarna”, w miejscach stuzgcych bezposrednio do wydobycia kopaliny. Na
pozostatych czesciach terenu gérniczego ,Czarna” ustalono strefe otwartg SO oraz strefe ustugowg
stwarzajgc mozliwos¢ realizacji muzeum, skansenu lub innych form ustug.

Dla strefy gérnictwa SG nie okresla sie wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania
dopuszczonych art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz te powinny
by¢ ustalone w zaleznosci od potrzeb technologicznych.

Tabela 11 Katalog stref gornictwa

Teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

SG infrastruktury technicznej
H upPz UPBC "
(m] (%] INT %] Profil dodatkowy
SG1(6 - - - - teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
- naturalnej, teren lasu, teren wod
18SG)
SG2 - - - - teren produkcji,teren ustug handlu,teren

(55G) ustug rzemiesIniczych,teren ustug
gastronomii,teren ustug biurowych i
administracji,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

12. STREFA OTWARTA SO
Gmina pokryta jest w 64% lasami oraz w 25% terenami rolnymi.

W Planie ogdlnym wyszczegdlniono 2 zasadnicze rodzaje stref otwartych SO:

e Strefa SO1, Strefy tg zostaty objete lasy oraz tereny rolnictwa znajdujace sie na poétnoc i wschod
od drég wojewddzkich DW894 (Matej Petli Bieszczadzkiej) i DW896 (Wielkiej Petli Bieszczadzkiej).
Jest to czes¢ gminy objeta wytgcznie Bieszczadzkim Obszarem Chronionego Krajobrazu. W profilu
dodatkowym zostat dopuszczony teren zielen urzadzonej-

e Strefg SO2 zostat objety caty obszar potudniowo-zachodniej czesci gminy, na ktérym znajdujg sie
licznie wystepujace obszary chronione wyznaczone na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody oraz miejsca wystepowania siedlisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.
Ta cze$¢ gminy zostaje wytgczona z zagospodarowania zabudowa, z wyjgtkiem nielicznych
terendw juz zainwestowanych

W osobng strefe planistyczng zostaty ujete tereny znajdujgce sie w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig. W strefach obowigzuje zakaz zabudowy i utwardzania powierzchni terenu
poprzez ustalenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy i udziatu powierzchni zabudowy na poziomie
0.

Dla pozostatych stref otwartych nie ustala sie wskaznikow i parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu, aby mozliwe byto elastyczne realizowanie obiektéw i urzadzen
potrzebnych zaréwno do prowadzenia gospodarki lesnej, jak i do rozwijania pozaprodukcyjnych
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funkcji lasu, zwigzanych z rekreacjg i turystykg takich jak: wieze widokowe, wiaty lesne, Sciezki
edukacyjne itp. Na terenach rolnictwa zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, nie bedzie mozliwa
realizacja zabudowy wymagajgca zgtoszenia lub uzyskania decyzji administracyjnych.

Tabela 12 Katalog stref otwartych

o Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych , teren infrastruktury technicznej
H upPz UPBC

INT Profil ki

[m] (%] %] rofil dodatkowy

SO1 (86- - - - - teren zieleni urzadzonej

102S0)

S02 - - - - -

(83,84,1

03S0)

79S0, 0 0 0 100 -

80S0O

13. STREFA KOMUNIKACYJNA SK
Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, strefy komunikacyjne wyznacza
sie w planie w miejscu planowanych i istniejgcych terenéw komunikacji.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow, jedynie przebiegajace przez gmine drogi wojewddzkie, jako
drogi klasy zbiorczej, zostajg wtgczone w strefe komunikacyjna.

Tabela 13 Katalog stref komunikacyjnych

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
sK teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
H upPz UPBC
gm %] INT %] Profil dodatkowy
SK1 - - - - teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

ll. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z §3 ust. 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758), zapotrzebowanie na nowga zabudowe
mieszkaniowa oblicza sie zgodnie ze wzorem:
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ZAP=M3o-(PUMo/P20)
gdzie:
PUM, — aktualna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie zgodna z najnowszymi danymi
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca za 20 lat

Mo — prognozowana liczba mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng powiekszong o 5%

Z kolei wartos¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego mieszkarnca za 20 lat Py
oblicza sie z nastepujacych wzordéw:

on = 3Po-2P.1o
P20 = 2Po-P_20

Po — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (BDL
GUS na 2024 r.) wynosi 28,4 m?*/osobe

P.10 — przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe zgodna z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wg stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
23,9 m?/os

P.,0 — przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe zgodna z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wg stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
19,7 m?/os

on = 3Po-2P.1o = 37,4 mz/os
P20 =2Po-P.30 = 37,1 mz/os

Zgodnie z ust. 8 § 3 Rozporzqdzenia, do obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
ZAP przyjeto wartos¢ parametru Py prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na
1 mieszkarica wynoszacg 40 m?/os.

ZAP=M3o-(PUMo/P20)
gdzie:
PUMj, — aktualna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca za 20 lat

Mo — prognozowana liczba mieszkarnicow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng powiekszong 0 5%

PUMy, — aktualna faczna powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie (wg GUS na rok 2025) zgodnie z
danymi — 66 530 m?

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica za 20 lat — 40 m?/os

Mo — prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5% (GUS 31 grudnia 2024 r.)

1542 0s6b x 5% + 2 346 0s6b =1 6919,1 osob
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Zapotrzebowanie na zabudowe w perspektywie 20 lat wynosi: - 44,15 oséb
ZAP:MZQ-(PU Mo/on)

Zgodnie z §3 ust. 9 w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi
mniej niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancédw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza
sie przyjecie, ze wynosi 500

ZAP =500 osé6b

CHLtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH NIE MOZE BYC MNIEJSZA NIZ 70%
ZAPOTRZEBOWANIA I NIE MOZE BYC WIEKSZA NIZ 130% ZAPOTRZEBOWANIA

70%ZAP = 350 0s6b < CHLONNOSC < 130%ZAP = 650 oséb

IV. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminy mogg wyznaczy¢ w Planie
0gblnym Obszary Uzupetnienia Zabudowy, ktére wyznacza sie zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729). W obszarze tym po
uchwaleniu Planu ogdlnego zabudowa bedzie mogta sie realizowaé w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Poza tymi obszarami nie bedzie to mozliwe i zabudowa bedzie realizowana wytgcznie w
oparciu o miejscowy plan.

Do wyznaczenia OUZ, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U.
2024 poz. 729), zostaty wykorzystane w pierwszej kolejnosci budynki pochodzace z bazy EGIB
dotyczace (katastru nieruchomosci). W nastepnej kolejnosci budynki, pochodzgce z bazy obiektéw
topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500 — 1:5000, ktére nie zostaty wykazane w bazie egib. Do tej grupy
budynkéw zaliczajg sie budynki niewykazane w egib tj. te ktdre nie wymagajg geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej, budynkdéw projektowanych, budynkéw w budowie.

| na koricu budynki pochodzace z bazy obiektéow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej
tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, w tym
kartograficznych opracowan numerycznego modelu rzezby terenu, ktére niz zostaty wykazane w
bazie egib oraz bdot500.

W pierwsze]j kolejnosci do wyznaczenia OUZ zostaty wziete budynki z bazy egib z atrybutem kodKST
p, b, m, i, z, k, h. W nastepnej kolejnosci wzieto budynki pochodzace z bazy bdot500 z atrybutami
RodzajKST: p, m, i, h o ile nie wystepowaty juz w bazie egib. Nastepnie budynki z bazy bdot10k
z atrybutami 101, 103, 105, 106, 107, 109, 110 o ile nie wystepowaty w bazie egib i bdot500.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem § 1 ust. 1 pkt 2 wyznaczono obszary w odlegtosci 50 m od budynkow.
Z tych obszaréw wykluczono bufory, w ktérych ilosé budynkéw nie przekraczata 5 sztuk. Dodatkowo
usunieto puste pola wystepujace wewnatrz buforéw o powierzchni mniejszej niz 5000 m2.

Powstaty obszar Pb obejmuje powierzchnie 469,88 ha. Od obszaru wykonano bufor 40 m od granicy
w kierunku wewnetrznym. Tak powstat obszar Pu o powierzchni 158,72 ha.
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Zgodnie z rozporzadzeniem korekta granic OUZ moze byé zwiekszona o0 25% réznicy obszaru Pb i Pu,
co daje wartos¢ 77,78 ha. Jest to powierzchnia, o ktdrg mozna zwiekszy¢ Obszar Uzupetnienia
Zabudowy.

Pp=25%x (P, —P.)=77,78 ha

V. CHLONNOSC

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz.
1130) sume chtonnosci terendw niezabudowanych liczy sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg i zagrodowa. Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw strefa wielofunkcyjna z zabudowa
jednorodzinng jest jedyna, w ktérej mogg sie znalez¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej.

W § 3 ust. 11 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow zawarto wytyczne na obliczenie chtonnosci. Zgodnie z nimi
metoda powinna uwzgledniaé:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos$¢ terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a pozostatymi funkcjami budynkdéw
znajdujacych sie na dziafce.

Do obliczenia chtonnosci zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758) do obliczenia
chtonnosci wlicza sie strefy planistyczne wielofunkcyjne z funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng SJ,
wielorodzinng SW i zagrodowg SZ. Na terenie gminy funkcja mieszkaniowa wielorodzinna wstepuje
sporadycznie, ale nie bedzie poszerzana i nie bedg wyznaczane nowe tereny pod te funkcje.

1. CHLONNOSC NA OBSZARACH OBJETYCH OBOWIAZUJACYMI PLANAMI MIEJSCOWYMI
Na terenie gminy obowigzujg 22 plany miejscowe obejmujgce tgczng powierzchnie okoto 104 ha, co
stanowi mniej niz 1% powierzchni gminy.
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Rys. 3 Tereny objete obowigzujgcymi planami miejscowymi

Zostaty zestawione w ponizszej tabeli wraz ze wskaznikami i parametrami dotyczacymi zabudowy i
zagospodarowania. W wiekszej czesci planéw miejscowych brakuje podstawowych wskaznikow i
parametréw dotyczacych zabudowy i zagospodarowania dziatek. W przedmiotowych planach jedyne
wskazniki i parametry zagospodarowania i zabudowy dotyczg minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej, niekiedy udziatu PBC oraz gabarytéw zabudowy podanej w maksymalnej ilosci
kondygnacji nadziemnych. W niemal wszystkich planach miejscowych zostat ustalony parametr
minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.

W wielu planach zostaty wyznaczone tereny ustugowe, w ktdrych w przepisach szczegdtowych
dopuszczono albo funkcje mieszkalng jako towarzyszgcg ustugom albo zabudowe letniskowg lub
rekreacji indywidualnej. W niektérych przypadkach jak np. w mpzp ,,Chretw 6” pomimo wiodgcego
przeznaczenia pod ustugi turystyki UTR wieksza czes¢ terendw zostata zagospodarowana pod funkcje
mieszkaniowg letniskowg lub rekreacji indywidualnej, ktéra zgodnie z rozporzadzeniem do planu
ogdlnego znajduje sie wytgcznie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.

Do obliczenia chtonnosci w przypadku planéw, gdzie zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa s3
rownorzedne, wobec obecnych trendéw inwestycyjnych, przyjeto zabudowe zagrodowg wyltacznie
na dziatkach z gruntami o uzytku Br oraz uwzgledniajgc wnioski. Pozostate tereny zostaty wtgczone
do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ.

Dla obszaru objetego mpzp ,,Chretw 4” przyjeto strefe SO. Gmina zamierza dokona¢ zmiany planu
miejscowego i przeznaczy¢ tereny pod zielen naturalng lub las.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w granicach obowigzujacych plandéw
miejscowych wykonano nastepujgce kroki:
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1)

2)

3)
4)

5)

Wyznaczono powierzchnie terendéw niezabudowanych w granicach mpzp — powierzchni brutto
luk

W zaleznosci od wystepujgcych uwarunkowan i ustaled planu miejscowego wyliczono
powierzchnie netto luk (wykluczajgc tereny drég, infrastruktury) przyjmujac, wskaznik
pomniejszajgcy o wartosci od 0,7 do 1,0. Dla planéw oznaczonych w Tabeli 15 MPZP004-
MPZP0O09 oraz MPZP011 przyjeto wspodtczynnik 0,6 ze wzgledu na ograniczania zwigzane z
ustalong w tych planach nieprzekraczalng linig zabudowy od drég wojewddzkich w odlegtosci
nie mniejszej niz 40 m;

Na podstawie zapiséw poszczegdlnych plandéw miejscowych wyszczegdlniono formy
zagospodarowania dziatek z funkcjg mieszkaniowg moggce pojawié sie na terenie,
Jednoczesnie ustalono przewidywany udziat w terenie netto poszczegdlnych form
zagospodarowania;

Wykorzystano ustalony w mpzp parametr minimalnej/preferowanej powierzchni dziatki
budowlanej. W przypadku braku podanego parametru minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej dla poszczegdlnej formy zagospodarowania przyjeto powierzchnie dziatki na
podstawie przeprowadzonych analiz juz zagospodarowanych dziatek wystepujgcych na terenie
gminy w podziale na poszczegélne formy zagospodarowania oraz wskazniki intensywnosci
zabudowy.

Tabela 14 minimalne powierzchnie dziatek budowlanych przyjete do obliczenia chfonnosci terendw niezabudowanych oraz
luk w zabudowie w obszarach mpzp

Forma zagospodarowania INT Ppz [ha]
Zabudowa zagrodowa 0,2-0,3 0,2
Zabudowa zagrodowa z budynkiem mieszkalno-ustugowym 0-0,5 0,3
Zabudowa mieszkaniowa 0,2-0,3 0,12
Zabudowa mieszkaniowa z budynkiem mieszkalno- 0,2-0,3 0,21
ustugowym

Zabudowa mieszkaniowa oraz budynki ustugowe 0,2-0,3 0,28
Zabudowa mieszkaniowa z zabudowg ustugowg 0,6 0,1
Zabudowa mieszkaniowa z budynkiem mieszkalno- 0,6 0,1
ustugowym

6) Dzielgc powierzchnie netto luki przez przyjetg lub ustalong w planie miejscowym powierzchnie

dziatki wyliczono ilos$¢ dziatek mogacych pojawi¢ w danym terenie;

7) Przyjmujac, ze na jednej dziatce powstanie jeden budynek z funkcjg mieszkalng wyliczono ilosé

mieszkan na terenie;

8) Przyjmujac wg najnowszych danych statystki publicznej 2,98 osoby na 1 mieszkanie wyliczono

ilos¢ os6b moggcych zamieszkac na danym terenie

Szczegbétowe obliczenia zostaty zestawione w Tabeli 15. Kolorem czerwonym oznaczono wartosci
przyjete, kolorem czarnym wartosci ustalone w planie miejscowym.
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Tabela 15 Chtonnos¢ w obszarach mpzp

udziat terenéw
poszczegdlnych

SYMBOL luk luk in. b f NAZWA
NAZWA PLANU uka @ pow. e max max orm liczba liczba
MIEJSCOWEGO TERENU | brutto netto e UWAGI forma zabudowy max H [m] [k] dz. bud. INT uP2 UPBC strefa |zagospodarowa daiatek | mieszkari PLAN WG
W MPZP [ha] [ha] [ha] niaw REJ. URB.
powierzchni
netto luki
teren zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej z dopuszczeniem ustug. zabudowa mieszkaniowa 0,09 0,5
Plan zrealizowany. Teren podzielony na 2 dziatki na jednej dziatce
mpzp terenu MRj.U 0,16 zrealizowaa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na druga wydane 11 m (2,5k) 0,30 20% 60%
budownictwa pozwolenie na budowe na budynek mieszkalny jednorodzinny tacznie z zabudowa mieszkaniowa z R _
mieszkaniowego i terenem UT-W o bardzo niskiej intensywnosci zabudow ustugowa
ustug turystyczno - 0,35 0,48 484S) 3,00 3 MPZP 002
ki h
wypociyr: owyc‘ X X zabudow letniskowa (zrealizowana
Polana - "1" w gminie teren ustug turystyczno-wypoczynkowych. Budownictwo X .
Czarna indywidualnego wypoczynku w domkach letniskowych w iloéci maks. 2. L R e T
uT-W 0,19 v D CASIolez ] > U "“"| jednorodzinna wspélnie z terenem 8 m (1,5k) 030 | 20% | 60% 05
3 domki. Na terenie wydane pozwolenie na budowe na budynek R -
) . . MRj-U o bardzo niskiej
mieszkalny jednorodzinny. . .
intensywnosci
mpzp terenu i i
buZo‘\JNnictwa 011 011 Teren zabudowy mieszakniowej i zagodowej z dopuszczeniem ustug. zabudowa mieszkaniowa 0,09 1 122 1
Obiekty ust budk lub wolnostojace. Na dziat tat
mieszkaniowegoi | MRj.U 022 o148 U GRS VI SHRAEIE (Y SRR, (N CHEN 53 HoREle ) ) 11 m (2,5K) 030 | 20% | 60% | 22851 MPZP 003
zrealizawoana zabudowa w fomie budynku mieszkalnego zabudowa mieszkaniowa z
ustugowego Polana - 0,11 0,11 ) i . . h ) L - 0 0,00 0
noyn P jednorodzinnego. Istnieje mozliwos¢ podziatu na 2 dziatki. zabudowa ustugowa
2" w gminie Czarna
mpzp terenu 0,5 0,35 zabudowa zagrodowa 0,25 25% 164SZ 0,4 0,56 1
budownictwa Przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z - -
mieszkaniowego i MRj-U 05 035 0,63 dopuszcezniem ustug. zostat ztozony wniosek o przeznaczenie dziatki zabudowa mieszkaniowa 11 m(2,5k) 0,09 0,30 60% 06 2,33 3 MPZP 004
ustugowego Polana - pod zabudowe zagrodowa. 20% 229s)
"3" w gminie Czarna 0,5 0,35 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - 0 - -
mpzp terenu 19 1,33 _ . . . . zabudowa mieszkaniowa 0,09 0,2 2,96 3
) Przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z N
budownictwa d ) e Nalwink o P— 20% 485S)
mieszkaniowego i MR;j.U 19 133 2,1 opuszcezniem ustug, Na wigksza czes¢ terenu wpiynaf wniosek © | 22 dowa mieszkaniowa-ustugowa 11 m(2,5k) 0,25 0,30 60% 02 1,06 1 MPZP 005
- ! przeznaczenie pod zabudowe zwigzang z rolnictwem oraz pod ! ’
ustugowego Rabe -"1 X )
o zabudowe mieszkaniowg.
w gminie Czarna 19 1,33 zabudowa zagrodowa 0,25 25% 42082 0,6 3,19 3
t ) .
bmuzz?/v:lzcll; 146 1,02 Przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z zabudowa mieszkaniowa 0,09 0,7 7.95 8
X R . . dopuszcezniem ustug. Przyjeto, ze zabudowa zagrodowa nie powstanie
mieszkaniowego i MRj.U 19 . . . . o 11 m(2,5k) 0,30 20% 60% 486S) MPZP 006
e el AT 2GR na terenie objetym mpzp. Na czesci terenu (1 dziatka) znajduje sie zabudowa mieszkaniowa z IE 8 58 a
. e ’ 4 budynek mieszkalny jednorodzinny. zabudowa ustugowa 4 , 4
2" w gminie Czarna
W Sprawie
miejscowego planu 127 0,89 Przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z zabudowa mieszkaniowa 0,09 0,7 6,91 7
zagospodarowania dopuszcezniem ustug. Na terenie znajduije sig dziatka z zabdowa
przestrzennego terenu| MRj.U 2,27 zagrodowa jednak wptynat wniosek o przeznaczenie pod zabudowe . . 11 m(2,5k) 0,30 20% 60% 487S) MPZP 007
. . : . . . o T o . N zabudowa mieszkaniowa z
budownictwa 1,27 0,89 mieszkaniowa jednorodzinng. Nie przewiduje sige powstania nowej 0,25 0,3 1,07 1
. . . X zabudowa ustugowg
mieszkaniowego i zabudowy zagrodowej.
sich Rah,
mpzp terenu
budownictwa Teren zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug.
mieszkaniowego i MRj.U 0,27 0,19 0,38 Przyjeto UPZ=20%. W granicach obszaru mpzp zrealizowana zabudowa zabudowa mieszkaniowa SJA 11 m(2,5k) 0,09 0,30 20% 60% 488S) 1 2,10 2 MPZP 008
ustugowego Rabe - mieszkaniowa jednorodzinna.
"4" w gminie Czarna
mpzp terenu
budownictwa
mieszkaniowego i MRj.U 0,34 0,24 0,34 Teren zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug. zabudowa mieszkaniowa 11 m(2,5k) 0,09 0,30 20% 60% 489S) 1 2,64 3 MPZP 009
ustugowego Rabe -
"5" w gminie Czarna
mpzp terenu
buZOK\JNnictwa Teren zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug.
Przyjet tani ie zabudk ieszkaniowej
mieszkaniowegoi | MRLU | 0,27 0,19 036 |. L0 (IO I et L U i zabudowa mieszkaniowa 11 m(2,5k) 0,09 030 | 20% | 60% | ag0ss 1 2,10 2 [mpzpo10
ustugoweso Rabe jednorodzinnej. w obszarze mpzp istnieje juz jeden budynek mieszkalny
00 d g w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.
6" w gminie Czarna
mpzp terenu 1,4 0,98 zabudowa mieszkaniowa 0,09 0,4 4,36 4
budownictwa Teren zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug. 20% 491S)
. . 5 . H H s q zabudowa mieszknaiowa z
mieszkaniowego i MR;j.U, 14 0,98 Wptynat wniosek o przeznaczenie czesci terenu o pow. 0,3 ha objetego 0,25 03 1,00 1
4 ¢ 14 zabudowa ustugowa 11 m2,5K g 0,30 60% : A MPZP 011
ustugowego Czarna KD planem pod zabudowe zagrodowg. Tereny oznaczone symbolem KD
Gorna - "1" w gminie tereny dojazdéw lokalnych
Czarna 14 0,98 zabudowa zagrodowa 0,25 25% 41982 0,3 1,18 1
NO. KD - - 1,52 teren oczyszczalni $ciekow - - - - 20% 13sI1 - - -
mpzp terenu teren obstugi wyciggu narciarskiego. W ustaleniach dopuszczenienie
oczyszczalni éciekéw U, sw B : 0,98 r.nozllwosu .wyd’fuzenlla wyciggu na fula rskleglo, budowe r{\afego 7m . 0,10 10% 50% 215N B - -
sanitarnych Czarna pawilonu szatniowo-sanitarnego z czescig matej gastronomii, budowe MPZP 012
Goérna - "2" w gminie garazu dla ratraka. Czes$¢ terenu bedacq lasem zaadoptowac jako las.
Czarna
T ieleni parkowej. W ustaleniach d ie lokalizacji
» . . 142 eren zieleni plar owej. W ustaleniac| : oposzczenle. o ::1 izacji om . 0,00 . 70% 206N . . :
urzadzen sportowych, rekreacyjnych i komunikacji
0,64 0,52 teren ustug turystyki. przeznaczenie uzupetniajace — tereny ustug zabudowa letniskowa 9m 0,06 0,80 05 53 5
handlu, ustug sportu i rekreacji, ustug gastronomii, ustug biurowych i
. 1uT 0,64 administracji, ustug kultury i rozrywki, zabudowy letniskowej oraz 35% 50% 285S)
projekt mpzp rekreacji indywidualnej, teren parkingu, teren komunikacji drogowej PROJ
Olchowiec "2" 0,64 0,52 n o N zabudowa ustugowa 9m - 0,80 0,5 - 0
wewnetrznej, teren zieleni urzadzonej,
1L - - 0,71 teren lasu - - - - - - 8250 - - -
N B B 307 Przeznaczenie: Fe.re.n zieleni n'iefjrzadzone'j, w ustaléniach dopuszczenie sieler nieurzadzona i rekreacja om . 0,00 0% 70% . . )
Sciezek zdrowia i urzadzen rekreacyjnych
KD-D - - 0,88 obszar komunikacji - - - - - - - -
MPZP 014
Przeznaczenie obszar zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej. (cAtY
Catoroczny, wielfunkcyjny osrodek rekreacyjno-wypoczynkowy z bazg OBSZAR
noclegowg do 50 miejsc. W ustaleniach dopuszczona loklaizacja 10 m (2k, w tym
MU-WP - - 42 noclegowq ! " cop! 'a loklazacja zabudowa ustugowa m( Y - 090 | 30% 50% - - = PLANU
obiektéw kubaturowych bazy noclegowej i gastronomicznej. Brak jest poddasze) MIEJSCO
ustalen dotyczacych paramtertéw i wskaznikéw zagospodaroania z WEGO
mpzp Chrewt - 4 wyjatkiem gabarytéw zbaudowy podanej w ilosci kondygnacji. BEDZIE
Osrodek Rekreacyjno ZMIENIA
Wypoczynkowy i teren ustug (wyciag narciarski) - so 0,3 - - NY I
Agroturystyczny w Przeznaczenie teren rolny z dopuszczeniem gospodarstwa PRZEZNA
gminie Czarna agroturystycznego. W ustaleniach dopuszczenie kubaturowych teren rolny - 0,5 - - CZANY
gospodarczo-technicnych i inwentraskich zwigzancyh z obstugg funkcji POD
b zliwos¢ wydorebnienia dobud lub bud .
MU-UT | 34 2,72 34 T A 9 m (Lk+poddasze) 030 | 25% | 60% ZIELEN
budynku mieszkalnego.lokalizacja wyciggu narciarskiego wraz z NATURLA
budynkami, lokalizacja stawdw. Przyjeto, ze 30% terenu bedzie zabudowa zagrodowa 0,20 0,3 4,08 - NA LUB
zagospodarowane pod gospodarstwo agroturystyczne. 50% terenu pod LAS
wycigg narcirski.
Przeznaczenie: obszar ustug rekreacji. Teren ustug rekreacji z
U-Mz 0,08 - 0,09 elementami ekspozycji muzealnych (zabudowa regionalna), teren ustug i rekreacji 9m - 0,9 30% 50% - - -

dopuszczenie zieleni urzadzonej
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udziat terenéw
poszczegélnych

NAZWA PLANU SYMBOL | luka luka o min. pow. ma ma form liczba liczba NAZWA
w. X X iczl iczl
I BEEEED) TERENU | brutto netto t:renu UWAGI forma zabudowy max H [m] [k] dz. bud. INT ey UPBC strefa [zagospodarowa dziatek mieszkar PLAN WG
W MPZP [ha] [ha] [ha] niaw REJ. URB.
powierzchni
netto luki
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ustaleniach
MN 015 0,15 015 dopuszceznie faczenia fu‘nkcn rf\m#k@qu i ushijgowej, Iokallz.aql zabur:iowa mles.zkamowa 9m llf poddasze 0,09 04 30% 50% 4925) 1 167 2
zabudowy zagrodowej. Przyjmuije sig, ze na dziatce powstanie jednorodzinna. uzytkowe =
mpzp "RABE 7" zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. MPZP 015
teren zieleni ogrodowej. Zieler urzadzona ogréd przydomowy. W ¢ eleni o ub
eren zieleni urzadzonej lul
z0 - - 0,08 ustaleniach dopuszczenie loaklziacji matej architektury, zadrzewienia, i ta ) Oom - 0,0 - 70% 189SN - - -
rolnictwa
uzytkowanie rolnicze
teren ustug agroturystycznych. W ustaleniach przeznaczenie zabudowa zagrodowa z 13 m (2k+poddasze
2,7 2,16 gospodarstwo agroturystyczne - zabudowa zagrodowa z ustugami agroturystyka w fomie budynku o) 0,30 05 3,60 4
MU-T 27 towarzyszac}/mi‘ Df)puszczenie_loalize_lcji ustug h'ot.elarskich, ha.ndlu, mieszkalno-ustugowego SZB 05 S o oty
gastronomii. Architekrtury zwiazanej z rekreacjg i wypoczynkiem,
2,7 2,16 zieleni urzadzonej. loklaizacjsa budybkéw mieszkalno-ustugowych i zabudowa zagrodowa z Piw (.2k+poddasze 0,20 05 5,40 5
mieszkalnych. agroturystyka SZA uzytkowe)
0,92 0,46 teren zabudowy mieszkaniowej. W ustalniah przeznaczenie pod dziatki zabudowa letniskowa. Ty S—— 0,05 1,0 40% 40% 0,3 3,04 3
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dopuszczenie lokalizacji ustug m (_ jpoceasze
bud h lub wolnostojacych, zwiazanych z obstuga ruch iafki ieszkani Lotene)
MU 0,92 0,46 13 wbudowanych [ub wolnostojacych, zwigzanych z obstugg ruchu dziatki z zabudowa mieszkaniowa 0,05 1,0 40% 40% 4935) 0,5 5,07 5
’ turystycznego, lokalizacje budowanictwa letniskowego
indywidualnego, zieleni urzadzonej. zagospodarowwnie terenu dziatki z zabudowg mieszkaniowa i | 13m (2k+poddasze
0,92 0,46 ) ‘ 0,10 1,0 45% 35% 03 1,37 1
CZARNA GORNA 4” zrealizowane . ustgowa uzytkowe) MPZP 016
Wz - - 0,27 teren urzadzeri zaopatrzenia w wode. Stacja uzdatniania wody. teren infrastruktury 12m 1,00 30 30% 1951 - - -
LS - - 1,02 teren lesny - istiejacy las teren lasu - - - - - - - -
uw - - 0,08 teren ujecia wody teren infrastruktury - - - - - 9650,975 - - -
teren zieleni. W ustaleniach przeznaceznie zieleri wysoka i niska R . 4
N - - 0,12 ) . zielen nieurzgdzona - - - - - o - - -
towarzyszaca ciekowi
K - - 0,04 teren komunikacji - droga gminna teren komunikacji - droga gminna - - - - - - - -
dziatkii z zabudowa mieszkaniowa i | 13 m (2k+poddasze
080 0,60 teren ustug. Przenaczenie pod ustugi hotelarskie, gastronomiczne, ustugowa uzytkowe) 0,10 1,00 45% 35% 05 3,00 3
U 0,80 ha.ndlowe i rn.otoryzacyjne, D.oplfszrl:zeme zabudowy m|eszka?n|0\l/vej 494s)
jednorodzinnej dla obstugi obiktéw ustugowych. Zakaz dziatari drialki bud 13 m (2k+podd
+
0,80 0,60 naruszajgych obudowe bilogiczng potoku. ziaiki z wylgczng zabudowa m A poddasze - 1,20 50% 30% 0,5 - -
ustugowa uzytkowe)
ZN/Ls - - 0,43 Przeznaczenie teren zieleni nieurzadzonej, - - - - - - 84S0 - - -
K - 0,04 teren komunikacji - - - - - - 18SI - - -
1,45 1,16 dziatki z zabudowa ustugowa - 0,5 - 0
P ie t tug turyst h, obiekty b: I ,
mpzp Gminy Czara rzezr:aczemet ere.n usf ug urys YCZ:{C- cl»( iel y \:/zy rt\olc e_govI:eJ 13 m (2k+poddasze
"Polana 4" 1as 116 gas ronomleneJ, ur.za _z'enla sportu i |"e reacji. W ustaleniac| CHE 27nene miesderieng utytkowe) 010 03 248 5 MPZP 017
uT / 3 171 dopuszczenie: lokalizacji ustug koercyjnych wbudowanych lub jendorodzinna towarzyszaca SIB A 070 W 55 o) ) %
! wolnostojgcych, zabudwoy mieszkaniowej jednorodzinnej dla obstugi !
obiektow rekreacyjno wyspoczynkowych, loklaizacje pola biwakowego
1,45 116 lub kempingowego, budownictwa letniskowego. sdziatki z WY'IQCZ"Q zabuowa 12m (.Zk*‘POddaSZe 0,06 02 3,87 a
letniskowa uzytkowe)
7R - - - -
tereny zieleni rekreacyjnej, zielen trawiasta i wysoka jako tereny
wykorzystania rekreacyjnego ogélnego, dopuszczenie tymczasowych
- 10,6 obiektéw i urzadzen stuzacych sportom wodnym, dopuszczenie teren zieleni rekreacynej - - - - 70% 219SN
R - tymaczasowych pawilonéw handlowych, przekry¢ namiotowych i - - :
powtok pneumatycznych, a takze urzadzen rozrywkowych
teren wod otwartych. W ustaleniach wykorzystanie wéd dla celéw
w - - 11 rekreacyjnych i sportéw wodnych, dopuszczenie zmiany linii brzegowej teren wod - - - - - 219SN - - =
zwiazanych z urzadzaniem kapielisk strzezoych, i plaz oraz loaklizacji kei
KD - - 2,3 tereny drdg dojazdowych tereny drég - - - - 20% 16SI - - -
mpzp "Chrewt 6" MPZP 018
NO - - 0,2 przeznaczenie pod oczyszczalnie Sciekow teren oczyszczalni Sciekdw (1k) - - - 20% 22s1 - - -
Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej.Powierzchnie dziatek na
oA m o PP
ML 0,34 031 0,41 spadf(a.ch doﬂlsé nie mnéljsze niz 0,.06 ha na s'padkach po'wyzej 15/«(; |t\|e Jabudowa letniskowa 9m (%k+poddasze 0,08 030 4965) 1 38 2
mniejsze niz 0,1 ha. Przyjeto srednig wielkos¢ z tych dwdch wartosci, uzytkowe)
czyli 0,08 ha.
. . . . . 15% 75%
b 9 m (1k+podd:
3,36 7,088 Przeznacze.me pod uslugi turystykl i rel_(reacjs; w u.stalenlach Jabudowa letniskowa m (. poddasze 0,08 0,30 1 88,6 8
dopuszczenie zabudowy pensjonatowej i hotelowej, zabudowy uzytkowe) 1970458
UTR, WW 13,4 letniskowej. Powierzchnie dziatek na spadkach do 15% nie mniejsze niz S’J
0,06 ha na spadkach powyzej 15% nie mniejsze niz 0,1 ha. Przyjeto
$ ig wi ¢ ¢ Sci i b 13 m (2k+poddasze
8,36 7,088 $rednig wielkos¢ z tych dwéch wartosci, czyli 0,08 ha zabudowa pensjonatowa | hotelowa (2k+pe _ 0,40 02 _ .

uzytkowe)
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udziat terenéw
poszczegélnych

NAZWA PLANU SYMBOL | luka luka o min. pow. a ma form liczba liczba NAZWA
w. max X iczl iczl
I BEEEED) TERENU | brutto netto t:renu UWAGI forma zabudowy max H [m] [k] dz. bud. INT ey UPBC strefa [zagospodarowa dziatek mieszkar PLAN WG
W MPZP [ha] [ha] [ha] niaw REJ. URB.
powierzchni
netto luki
Przeznaczenie teren zzabudowy rekreacji indywisualnej (budynki
letniskowe), w ustaleniach pzeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wolnostojaca, przeznczong do okresowego wypoczynku rodzinnego .
2
MN/L 1,7 1,36 1,7 wraz z ogrodami przydomowymi oraz drogami dojazdowymi zabudowa letniskowa . tkp ) 0,10 0,20 20% 70% 499S) 1 13,6 14
uzytkowe!
wewnetrznymi (budynki rekreacji indywidualnej). nie dopuszcza sie U
taczenia funkcji utsugowej i mieszkaniowej. dopuszczenie zieleni
urzgdzonej i drég dojazdowych.
dziatki z zabudowg zagrodowo-
11 0,88 Teren zabudowy zagrodowej. Przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa ustugowa (wbudowana) 9,5 m (1k+poddasze) 0,40 05 1,76 2
z funkcja uzupetniajacg agroturystyki lub turystyki wiejskiej. Dopuszcza
sie: faczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej na dziatkach o pow. nie
RM 1 1,1 mniejszej niz 0,25 ha, lokalizaowanie funkcji turystycznej wbudowanej 0,25 25% 60% 42352
A A . dziatki bud
11 0,88 oraz obiektéw turystycznych o tacznej liczbie miejsc noclegowych nie ziatki z wytaczng zabudowa 8,5 m (Lk+poddasze) 0,30 05 1,76 2
wiekszej niz 30, lokalizacje niewielkich obiektéw sportowo- zagrodowa
rekreacyjnych, zieleni urzadzonej.
tereny zabudowy zagrodowej. W ustaleniach przeznaceznie terenu pod
RM 2 2 16 2,0 zabudowe zagrodowg w gospodartwie hodowlanym. Dopuszceznie dziatki z zabudowa zagrodowa 8,5 m (lk+poddasze) 0,25 0,30 20% 70% 42252 1 6,40 6
lokalizacji zieleni urzadzonej.
- " . . . dziatki z zabudowg ustugowo-
2,2 1,54 Tereny turystyki i rekreacji. W ustalenia przeznaceznie pod obiekty . . 0,10 0,40 0,3 7,70 8
an m . . mieszkaniowa.
turystyki i rekreacji typu baza noclegoewa i gastronomiczna. Zabudowa
Us.2 22 _ cator.oczn.a.oblekty og.rzem'/ane,. dopuszczenie 1q.czer.1.|a fun.kcjl 8 m(1k+poddasze) - 25% 60% 5005)
mieszkaniowej i ustugowej, drég dojazdowych, lokalizacji dominnaty o o 15m
22 1,54 wys. 15 m w oznaczonym miejscu, zieleni urzadzonej. zakazuje sie dziatki z wytaczng zabudowa ~ 0,40 07 - .
loalziacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. ustugowa
Teren zieleni urzadzonej. W ustaleniach przeznaczenie pod zieler 2135N,20
zP - - 1,1 zwartg typu parkowego. Dopuszczenie loaklizacji obiektéw matej teren zieleni urzadzonej om - 0,00 - 70% SSN’ - - -
architektury, przeksztatcenie w trwate uzytki zielone.
Tereny sportu i rekreacji. W ustaleniach przeznaceznie: pod wyciag
naraciarski oraz narciarskie trasy zjazdowe. Dopuszceznie: obiektow
us.1 - - 4.8 kubaturowych zwigzanych z uprawianiem sportéw narciarskich, teren sportu i rekreacji 7 m (1k) - 0,10 10% 50% 217SN 1 - -
mpzp "Czarna Dolna . L . . -
o lokalizacji instalacji nasniezania tras, drég dojazdowych oraz miejsc MPZP 019
parkingoych. zakaz zabudowy mieszkaniowej.
zabudowa ustugowa - 0,5 - -
Tereny zabudowy ustugowej. W ustaleniach przeznaceznie pod
zabudowe ustugowa komercyjng, zwigzang z obstuga terenu US.1 wraz
z zielenig ur?adzoné jak“o in‘tegr'alna c%eéciq obiektow usiugowyfh. 13 m (2k+poddasze 501, 502
u 0,5 04 0,5 Dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z obstuga zawodéw A 1,20 50% 30% s
sportowych, lokalizacje towarzyszacej funckji mieszkaniowej o zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. t4 0,20 0,5 1,0 1
powierzchni nie wigkszej niz 50% od powierzchni uzytkowej
przeznaczonerj pod ustugi w poddaszu projektowanego budynku.
17 136 d1|atk|zlzabud?wq ustugowo- 0,20 0,30 04 27 3
mieszkaniowg. SIC
Tereny turystyki i rekreacji. W ustalenia przeznaceznie pod obiekty
turystyki i rekreacji typu baza noclegoewa i gastronomiczna. Zabudowa
. . . - 8 m (1k+poddasze
us.2 1,7 catoroczna obiekty ogrzewane, dopuszczenie taczenia funkcji o . 20% 60% 503s)
. . L 0 A . . . . dziatki z wytaczng zabudowa uzytkowe
1,7 1,36 mieszkaniowej i ustugowej, drég dojazdowych, zieleni urzagdzonej. 0,30 0,6 - -
L . . . L . ustugowa
zakazuje sie loalziacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.
22 176 . ) . y o dziatki z zabudowa mieszkaniowo- 0,15 030 03 352 4
Przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ustugowg
ustaleniach przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna
z ogrodami przydomowymi i drogami wewnetrznymi. Dopuszczenie
MN 2,2 grocar preydomonym | o ai) N " o 8,5 m (Lk+poddasze) 20% 60% 504S)
22 176 faczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej na dziatkach o pow. nie dziatki z wytaczng zabudowa 010 030 07 1232 12
’ ! mniejszej niz 0,15 ha. dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzoneji drég mieszkaniowa ! ! ! ’
wewnetrznych.
R - - 3,6 Przeznaczenie tereny rolnicze. Zakaz zabudowy. - - - - - - - - -
WS - - 19 tereny wod powierzchniowych - - - - - - - - -
W1 - - 0,1 tereny urzadzer infarstruktury technicznej - - - - - - 9650 - - -
W2 - - 0,03 tereny urzgdzen infarstruktury technicznej - - - - - - - - -
ZL - - 8,5 tereny lasow - - - - - - - - -
KD - - 0,3 tereny drég publicznych - - - - - - - - -
KDW1 - 0,7 tereny drég wewnetrznych - - - - -
KDW2 - - 0,6 tereny parkingdw - - - - - 20% 2181 - - -
E1 - - 0,02 tereny urzgdzen infarstruktury technicznej - - - - -
¢ 33 2,64 Przeznaczenie: tereny zabudowy wypoczynkowej i ustug turystycznych. Zabudowa ustugowa = 01 = =
mpzp terenu
wypoiz?nkowego i W ustaleniach dopuszczenie: zabudowe terenu indywidualnymi lub
espofowymi domkami oczynkowymi typu letniskowego preferujac 220,506,5
ustug turystycznych | UWT 419 |ESPOTOWYMI ' Wypoczynkowymi typu lethiskowego preferuja 8m (1,5k) 030 | 20% | 60% i MPZP 001
wan . zabudowe wolnostojacg. W zespole dziatek i domkow letniskowych . 07, 505S)
Chrewt"1" w gminie 33 2,64 3 - ) . X . . Zabudowa letniskowa 0,10 0,9 29,7 30
Caama dopuszcza sie lokalizacje terenéw wspélnego uzytkowania pod budynki
socjalne, handlowe, gastronomiczne, gospodarcze.
I . tereny komunikacji - drog
KDW1 - - 0,13 tereny komunikacji - drég wewnetrznych - - - - 20% 16SI - - -
wewnetrznych
Przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej. W ustaleniach mpzp dziatki z budynkami rekreacji Om 012 02 04 1
dopuszczone funkcje uzupetniajgce w postaci handlu, ustug: medyczno- indywidualnej
rehabilitacyjnych, weterynaryjnych, sportu dziatki z wytgczna zabudowg 12m 010 04 )
i rekreacji oraz zabudowe rekreacji indywidualnej, w tym catorocznej a ustugow: ! !
u1 026 | 026 | 032 l SR, T ! L 350 | 35% | 50% | 508s)
takze funkcje mieszkaniowg
w budynkach ustugowych, przy czym w budynku ustugowym dopuszcza | dziatki z zabudowa ustugowa oraz z
. . q 12m 0,10 0,4 1,0 1
Zmiana mpzp sig maksymalnie dopuszczona funkcjg mieszkaniowa MPZP 020
CHREWT"1" 30% powierzchni uzytkowej z przeznaczeniem na mieszkania
R . . dziatki z budynkami rekreacji
Przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej. W ustaleniach mpzp indywidualnei 9m 0,12 0,4 05 1
dopuszczone: funkcje uzupetniajace w postaci handlu, ustug sportu, - i )
s ) . dziatki z wytaczng zabudowa
zabudowe rekreacji indywidualnej, w tym ustugow: 12m 0,10 2215095 0 = -
u2 0,15 0,15 0,21 catorocznej oraz funkcje mieszkaniowa w zabudowie ustugowej, przy coWR 2,00 35% 50% 'j
czym w budynkach e
dziatki z zabudo stugowq ora;
ustugowych dopuszcza si¢ maksymalnie 49 % pow. uzytkowej z HEILY BEELRERIR CE AR Cleke 12m 0,10 0,6 1 1

przeznaczeniem na mieszkania

dopuszczona funkcjg mieszkaniowa
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udzlat terendw

poszezegbinych
SYMBOL [ luka luka min. pow. form NAZWA
NAZWA PLANU poOw. = max max liezba liezba
M 0 TERENU | brutto netto — UWAGI forma zabudowy max H [m] [k] dz. bud. INT upz UPBC strefa  [zagospodarowa daatek  |m 5 PLAN WG
WMPZP [ [ha] [ha] [ha] nlaw REL. URB.
powlerzehnl
netto luki
T ki ikacji - d
1KDW - - 0,14 Teren komunikacji - droga wewnetrzna eren komunikacji - droga - - - - 20% 16SI - - - -
wewnetrzna
atki
25 175 dziatki z wytaczng zabudowg W ) 06 B :
ustugowa
2U 25 175 32 Przenznaczenie podstawowe: ustugi turystyki oraz dziatki z wytaczng zabudowa 2m 0,06 2,00 35% 50% 510S) 02 53 6
” ! ustugi dla obstugi ruchu turystycznego. W ustaleniach planu letniskowa ! ’ !
mpzp , CHREWT dopuszczono: funkcje uzupetniajace w postaci handlu, rekreacji o . N
1/2021” . ) ) X . ) ) ) dziatki z funkcjg mieszkaniowa
235 f%5] indywidualnej, ustug: zdrowia, weterynaryjnych i ochrony zwierzat, . 12m 0,10 0,2 3,5 4
. " i L . . zwigzang z ustuga MPZP 022
sportu i rekreacji a takze funkcje mieszkaniowg zwigzang z —
3,74 2,62 ustugg.Maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu Gziatkiizlvyiscznalzabidows) 0,5 - -
projektowanego, w najwyzej potozonym punkcie — us'fugowq =
q ziatki z wytaczna zabudowa 511,512S
1U,3U 3,74 2,62 3,74 na spadku od strony przystokowej. e 10m 0,05 2,00 35% 50% 3 03 15,7 16
J
374 262 dziatki z ffmkcja mieszkaniowa 0,10 02 52 5
zwigzang z ustuga
171 150 Przeznacinelnle pc?ds(awc?we: zabudz?wa letniskowa lub zabudowa dziatki z wy‘a.cznq zabudowa 0,80 09 1385 14
rekreacji indywidualnej. W ustaleniach dopuszczona zabudowa letniskowg
mieszkaniowa zwigzana z ustugg (handlu lub turystyki). W POG przyjeto 514-
1-11 ML 4,45  |10% udziat funkcji mieszkaniowej (bez letniskowej) w powierzchni netto 9m 0,10 35% 50% |522,528S
terenu. Wysokos¢ zabudowy mierzona do poziomu terenu J
171 154 projektowanego, w najwyzej potozonym punkcie na dziatki z dopuszczong zabudowg 0,80 01 2 2
mpzp OLCHOWIEC ’ g spadku od strony przystokowej. mieszkaniowq zwigzang z ustugq ! '
ol MPZP 021
1-2KR - - 12 tereny komunikacji - - - - - - 5551,18S1 = = =
Przeznaczenie podstawowe pod infrastrukture ujecia wody pitnej.
11wu - - 0,19 Wysokos¢ zabudowy mierzona do poziomu terenu projektowanego, w - 12m - 1,00 20% 80% SI3 - - -

najwyzej potozonym punkcie na spadku od strony przystokowe;j.

37




llos¢ dziatek = ilos¢ mieszkan 305 mieszkan, w tym 177 budynkdéw letniskowych lub rekreacji
indywidualnej

llo$¢ oséb przypadajaca na jedno mieszkanie — 2,98 osoby
Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w granicach mpzp:

— 305 mieszkan x 2,98 osoby (w tym 177 domkow letniskowych lub rekreacji indywidulanej x 2,98
osoby) = 908,9 osdb, w tym 527,5 osdb mieszkajacych w domkach letniskowych
lub rekreacji indywidualnej

2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH ORAZ LUK W TERENACH
ZABUDOWANYCH W WYZNACZONYCH W STREFACH PLANISTYCZNYCH

Do obliczenia chtonnosci terenédw niezabudowanych znajdujacych sie w strefach planistycznych z

funkcjg mieszkaniowa: wykonano nastepujace kroki:

1) Przeprowadzono analize powierzchni dziatek zainwestowanych na terenie gminy dla
odpowiednich zakresdw wskaznikowych:
Srednie wielkosci dziatek dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w
poszczegdlnych zakresach wskaznikowych zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Tabela 16 Srednie wielkosci dziatek w poszczegdinych zakresach wskaznikéw intensywnosci zabudowy

INT Pdz [m2]
sz1 0-0,3 0,26
522 0,3-0,4 0,16
sl 0-0,3 0,14
s)2 0,3-0,6 0,09

Nie wyznacza sie nowych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW na
terenach niezbudowanych.

2) Wyliczono wielkos¢ luk w obszarze zabudowy mieszkaniowej w poszczegdlnych zakresach

wskaznikowych

3) W zaleznosci

Tabela 17 Powierzchnie brutto luk w zabudowie w poszczegdlnych strefa planistycznych

INT Plyrutto [M2]
sz1 0-0,3 7,05
S22 0,3-0,4 0,62
s)1 0-0,3 31,43
SJ2 0,3-0,6 1,2

od wystepujgcych uwarunkowan wyliczono powierzchnie netto

luk

(wykluczajac tereny drdg, infrastruktury) przyjmujac, wskaznik pomniejszajgcy o wartosci o

0,8.
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Tabela 18 Powierzchnie netto luk w zabudowie w poszczegdlnych strefa planistycznych

INT PLnetto [m2]
S71 0-0,3 5,64
SZ2 0,3-0,4 0,49
SJ1 0-0,3 22,0
SJ2 0,3-0,6 0,84

4) Nastepnie podzielono wielko$¢ powierzchni luk w zabudowie przez Srednie wielkosci dziatek,
otrzymujac tym samym ilo$¢ dziatek

Tabela 19 llos¢ dziatek niezabudowanych w poszczegdlnych strefach planistycznych

INT PLnetto [M2] Pdz Idz [m2]
Sz1 0-0,3 5,64 0,26 21,7
S72 0,3-0,4 0,49 0,16 3,1
Si1 0-0,3 22,0 0,14 157,1
SJ2 0,3-0,6 0,84 0,09 9,3
191,2

5) Przyjeto, ze na jednej dziatce powstanie jeden budynek mieszkalny.

6) Przyjmujac, zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, ilo$¢ oséb mieszkajgcych w jednym
mieszkaniu o wartosci 2,98 os/m, wyliczono ilo$¢ osdb mogacych mieszka¢ na terenach
niezabudowanych wyznaczonych w POG.

7) Chtonnosé terendéw niezabudowanych oraz luk w terenach zabudowanych znajdujgcych sie

poza obszarami obowiazujgcych planéw miejscowych wynosi 569,8 osoby, w tym 59
0s6b w zabudowie letniskowej.

3. CALKOWITA CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH ORAZ LUK W
TERENACH ZABUDOWANYCH W WYZNACZONYCH STEFACH PLANISTYCZNYCH
ORAZ W OBSZARACH MPZP

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych oraz luk w obszarach obowigzujgcych mpzp 908,9 osdb
Chtonnos¢ terendw niezabudowanych oraz luk w strefach poza obszarami mpzp 569,8 osoby

Catkowita chtonnos¢ terenéw niezabudowanych wynosi 1478,7 oséb w tym 586,5 osoby na terenach
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.

70%ZAP = 350 0s6b < CHLONNOSC < 130%ZAP = 650 os6b

Z powyzszej analizy wynika, ze chtonnos¢ nowych terenéw wyznaczonych pod zabudowe
przekracza dopuszczalng wartos¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie. W zwigzku
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z tym zgodnie art. 13d ust. 3 w projekcie planu ogdlnego nowe tereny z mozliwg funkcjg
mieszkalng zostaty wyznaczone wytgcznie:

e na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

e na obszarach uzupetnienia zabudowy,

e naobszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j.

VI.UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY
Strategia Rozwoju Gminy Czarna na lata 2023-2030 zostata przyjeta uchwatg Rady Gminy Czarna nr
XLV1/459/2023 w dniu 18 wrzesnia 2023 r.

Opracowano w niej Diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej i okreslono w niej
nastepujace problemy:

W obszarze spotecznym:

i pogarszajgca sie sytuacja demograficzna gminy, starzejace sie spoteczenstwo,

*  brak placéwek zapewniajgcych opieke dzieci do lat 3,

* niedostosowana infrastruktura budynkdéw dla oséb starszych i niepetnosprawnych,

*  brak wyspecjalizowanych placéwek medycznych. w obszarze gospodarczym:

* rosnaca liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym, starzenie sie spoteczenstwa, malejgcy
przyrost naturalny,

*  brak srednich i duzych przedsiebiorstw,

*  niski udziat dochodéw wtasnych w strukturze dochoddéw budzetowych ogétem;

w obszarze przestrzenno— srodowiskowym:

*  brak ciggdw pieszo-rowerowych,
*  zly stan techniczny czesci elementéw infrastruktury drogowe;j.

Ustalono nastepujace wyzwania:

*  zatrzymanie mtodych mieszkaricdw gminy oraz pozyskanie nowych mieszkancéw,
*  rozwdj gospodarczy poprzez rozwdj turystyki w celu podtrzymania ekologicznej, spotecznej
integralnosci terenu gminy

* zachowanie w niezmienionym stanie zasobdéw przyrody oraz ochrony rdzennej kultury
spotecznosci lokalnej

Okreslono réwniez wizje dla gminy, ktdra streszczona zostata w nastepujgcym zdaniu:

,Gmina Czarna dqzy do rozwoju umozliwiajgcego mieszkaricow lepsze warunki Zycia, zachecajgc
spofeczenstwo i przedsiebiorcow do aktywnosci, zwiekszajgc atrakcyjnos¢ dla mieszkancow, turystow
i inwestoréw”; oraz misje:
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,Wdrazanie idea zrédwnowazonego rozwoju z wykorzystaniem integracji mieszkaricow oraz
potencjatu przyrodniczo — kulturowego”.

Okreslono cele strategiczne oraz cele operacyjne.
Struktura celéw strategicznych:

I. Wysoka jako$¢ i dostepnosé infrastruktury spotecznej, wzmacniajacej kapitat spoteczny:

1) Rozwdj infrastruktury spotecznej, w tym zapewnienie wysokiej jakosci edukacji i wychowania

* utrzymanie wysokiej jakosci bazy os$wiatowej oraz jej modernizacja w odpowiedzi na
zidentyfikowane potrzeby,

* wyposazenie placéwki oswiatowej w nowoczesny sprzet komputerowy i multimedialny oraz
pomoce dydaktyczno-naukowe,

* rozwdj oferty edukacyjnej i podnoszenie kompetencji nauczycieli,

* wazrost poziomu upowszechniania ustug w zakresie edukacji przedszkolnej oraz podniesienie
jej jakosci —wspdtpraca Urzedu Gminy z podmiotami uprawnionymi do prowadzenia edukacji
przedszkolnej — informowanie o mozliwosciach zewnetrznego finansowania,

* utworzenie wielofunkcyjnego miejsca kultury wyposazonego m. in. w przestrzen

wystawienniczg, scene na wystepy artystyczne, konferencje i koncerty, a takze kawiarnie i
kino, w poszanowaniu srodowiska przyrodniczego,

* doposazenie instytucji kultury i remiz strazackich oraz rozwdj i modernizacja infrastruktury
w odpowiedzi na zidentyfikowane potrzeby,

* zapewnienie dostepnosci gminnych obiektéw uzytecznosci publicznej dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami,

*  budowa, przebudowa lub modernizacja obiektéw sportowych wraz z zapleczem, m. in.
budowa kortu tenisowego, boiska do pitki noznej, koszykéwki i pitki siatkowej,

*  budowa lub przebudowa budynku o$rodka zdrowia;

2) Wdrazanie polityki zdrowotnej i spotecznej, ukierunkowanej na potrzeby mieszkancéw
* doposazenie osrodka zdrowia w nowoczesny sprzet oraz zwiekszenie oferty opieki medycznej,

* realizacja programow profilaktycznych, edukacyjnych i prozdrowotnych oraz dziatania na
rzecz poprawy dostepnosci i jakosci ustug z zakresu ochrony zdrowia,

* wsparcie i aktywizacja osdb starszych, chorych i niepetnosprawnych wraz z ich bliskimi i
opiekunami, m.in. poprzez prowadzenie dziatan aktywizacyjnych i integracyjnych, pomoc
wytchnieniowg i odcigzeniowg, rozwdj poradnictwa i ustug asystenckich, opiekunczych,
rehabilitacyjnych i innych,

* wspieranie dziaftalnosci i doposazenie klubu seniora oraz podobnych inicjatyw na terenie
gminy

3) Zapewnienie odpowiedniej infrastruktury spedzania wolnego czasu:

* rewitalizacja i ksztattowanie atrakcyjnych dla mieszkancéw i turystéw przestrzeni

publicznych w poszczegdlnych miejscowosciach,

* niwelowanie barier w dostepnosci architektonicznej przestrzeni publicznych,
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1)

2)

3)

tworzenie bezpiecznych tras spacerowych i biegowych oraz sciezek edukacyjno-
przyrodniczych, budowa lub modernizacja tematycznych placéw zabaw oraz sitowni
zewnetrznych, budowa lodowiska, budowa basenu, kagpielisk

Budowa zintegrowane] oferty turystycznej gminy, bazujacej na posiadanych zasobach,
w szczegdlnosci walorach przyrodniczo-krajobrazowych

Rozwdj infrastruktury turystycznej tworzenie nowych i utrzymanie funkcjonujacych szlakéw

turystycznych: pieszych, rowerowych i konnych oraz ich integracja ze szlakami dostepnymi w
sgsiednich gminach,

tworzenie szlakow tematycznych oraz sportowo-rekreacyjnych wraz zinfrastrukturg
towarzyszaca,

budowa Ilub adaptacja obiektu na potrzeby rozwoju turystyki, promocji gminy
i popularyzacji jej zasobdw na bazie funkcjonujacego Centrum Informacji Turystycznej,

budowa i rozbudowa infrastruktury dla turystéw zmotoryzowanych, obejmujacej m. in.
ogdlnodostepne parkingi w miejscach atrakcyjnych turystycznie oraz miejsca do
biwakowania i postoju kamperdéw wraz z infrastrukturg informacyjng — tablice z mapami,
drogowskazy;

tworzenie i rozwoj produktow turystycznych:

budowa catorocznego produktu turystycznego — toru do Summer Tubingu wraz z
infrastrukturg towarzyszaca,

budowa wiez i platform widokowych w miejscach o wysokich walorach krajobrazowych wraz
z elementami matej architektury drewnianej,

utworzenie aplikacji mobilnej dla turystéow, zawierajacej informacje o gminie, trasach
szlakéw turystycznych, punktach widokowych, atrakcjach turystycznych, oraz wydarzeniach
kulturalnych, rozrywkowych i sportowych na terenie gminy, promujacej przy tym lokalne
obiekty noclegowe oraz lokale gastronomiczne,

kontynuacja i tworzenie nowych wydarzed kulturalnych, rozrywkowych, sportowych
i krajoznawczych, promujgcych gmine Czarna, przy aktywnej wspétpracy z lokalnymi
organizacjami pozarzgdowymi;

wspieranie przedsiebiorczosci i inicjatyw, w szczegdlnosci w obszarze oferty turystycznej
gminy:

wspotpraca gminy z Powiatowym Urzedem Pracy oraz innymi instytucjami w zakresie
promocji programow nastawionych na zwiekszenie samozatrudnienia mieszkancéw,

kreowanie i podejmowanie lokalnych inicjatyw oraz programoéow poprawiajgcych
atrakcyjnosé inwestycyjng oraz rozwdj przedsiebiorczosci

wsparcie 0séb planujgcych rozpoczecie wiasnej dziatalnosci gospodarczej (szkolenia,
doradztwo, monitoring, wsparcie finansowe),

wsparcie dla rozwoju punktéw gastronomicznych w zakresie ich promocji oraz wspotpracy
przy organizacji wydarzen kulturalnych, rozrywkowych, sportowych i krajoznawczych,

wsparcie i promocja podmiotéw, podejmujgcych dziatalnosé¢ w zakresie wypoczynku,
turystyki i rekreacji,

podejmowanie dziatan na rzecz promocji gospodarczej gminy oraz poszukiwania
inwestorow z branzy turystycznej, medycznej i innej.
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lll. Rozwdj infrastruktury stuzacej ochronie sSrodowiska, wzrostowi gospodarczemu oraz jakosci zycia

mieszkancow

1) Zapewnienie dostepu do sieci wodno-kanalizacyjnej, gazowej oraz sieci szerokopasmowe;j
rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej oraz stacji uzdatniania wody,

rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej oraz oczyszczalni sciekow i przepompowni,
wspotpraca z operatorami w zakresie budowy sieci gazociggowej,
wspotpraca z operatorami w zakresie rozbudowy sieci szerokopasmowej.

2) Tworzenie warunkéw do rozwoju nowoczesnej i zréwnowazonej mobilnosci

modernizacja sieci drog gminnych i wewnetrznych,
wspotpraca z Zarzagdem Drég Powiatowych i Zarzadem Drog Wojewddzkich w zakresie
budowy, rozbudowy i modernizacji drég powiatowych i wojewddzkich,

modernizacja systemu oswietlenia ulicznego, w zakresie wdrazania rozwigzan
energooszczednych,

budowa ciggdéw pieszo-rowerowych w poszczegdlnych miejscowosciach gminy oraz $ciezek
rowerowych,

realizacja dziatan w zakresie zapewnienia bezpieczerstwa ruchu drogowego, m. in. poprzez
edukacje, wyznaczanie miejsc dla pieszych oraz montaz progdéw zwalniajacych i punktowych
elementdéw odblaskowych,

wspieranie, inicjowanie i budowa infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych oraz
promowanie idei elektromobilnosci,

budowa ogdlnodostepnych wypozyczalni rowerdw elektrycznych oraz punktéw fadowania
tych rowerow;

3) Ochrona zasobdw $rodowiska przyrodniczego, ograniczenie niekorzystnego wptywu na klimat

oraz podnoszenie efektywnosci energetycznej gminy

wsparcie dla budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw,

realizacja zadan uswiadamiajacych i wdrazajgcych racjonalne gospodarowanie zasobem
wodnym, m. in. wsparcie zadan inwestycyjnych obejmujgcych gromadzenie i wykorzystanie
wody opadowej i matg retencje,

wsparcie wymiany wysokoemisyjnych Zzrddet ciepta na ekologiczne,

tworzenie warunkéw do rozbudowy instalacji OZE na obszarze gminy,

termomodernizacja budynkdéw uzytecznosci publicznej,

zachowanie, ochrona i zréwnowazone wykorzystanie systemu przyrodniczego na obszarze
gminy,

przeciwdziatanie degradacji sSrodowiska lesnego,

dziatania na rzecz zwiekszenia Swiadomosci ekologicznej mieszkancéw i turystow;
promowanie segregacji wytwarzanych odpadéw komunalnych.

USTALENIA | REKOMENDACIE W ZAKRESIE KSZTAtTOWANIA | PROWADZENIA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ W GMINIE

Obszary o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych:
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* zachowanie istniejgcych form zagospodarowania (lasy, zasoby wodne),

* dazenie do zachowania i odtworzenia naturalnych form krajobrazu lesnego i rGwnowagi
ekologicznej podstawowych ekosystemow,

* tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego, uwzgledniajgcego izapewniajacego
ochrone podstawowych proceséw ekologicznych

* ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z warunkami stref ochronnych, na
terenie ktérych potozona jest gmina, w tym uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j,

* ochrona istniejgcych  zasobdw lesnych  poprzez racjonalne  wykorzystanie
i zagospodarowanie w celach rekreacyjnych i turystycznych, ochrona i zachowanie spéjnosci
komplekséw lesnych,

* ochrona udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych przed zagospodarowaniem
mogacym utrudnic lub uniemozliwic ich zréwnowazong eksploatacje,

* optymalne zagospodarowanie istniejgcych szlakéw pieszych i rowerowych, wyznaczenie
miejsc odpoczynku, biwakowania, Sciezek edukacyjnych, punktéw widokowych, zgodnie z
zasadami ochrony terendw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Obszary lokalizacji zasobdéw dziedzictwa kulturowego:

*  Ochrona konserwatorska i renowacja zabytkéw,

* eksponowanie i wykorzystywanie zabytkdw w celach turystycznych w sposdb
zrownowazony, umozliwiajacy zachowanie i utrzymanie zabytku,

* zachowanie zieleni w otoczeniu zabytkéw,
* promowanie zasobow dziedzictwa kulturowego w formie kompleksowej, by stanowity
catosciowy zaséb kulturowy udostepniony odwiedzajgcym,

* odpowiednie oznakowanie miejsc o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych i
zabytkéw.

Obszary lokalizacji infrastruktury spotecznej:

* modernizacja i poprawa stanu siedzib gminnych instytucji, w tym takze ich estetyki,
* likwidacja barier architektonicznych i poprawa dostepnosci obiektéw uzytecznosci
publicznej dla oséb z niepetnosprawnosciami réznego typu,

* zapewnienie dogodnej dostepnosci komunikacyjnej obiektéw uzytecznosci publicznej,
udogodnienia dla rowerzystéw, bezpieczne przejscia dla pieszych,

* dbatos¢ o fad przestrzenny i estetyke przestrzeni publicznych wokdt obiektéw
uzytecznosci publicznej,

* zwiekszanie funkcjonalnosci obiektow uzytecznosci publicznej i w miare mozliwosci

taczenie réznych, uzupetniajgcych sie funkcji w jednym obiekcie
Obszar o rozwinietej lub przewazajacej funkcji mieszkaniowej:

* zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancéw poprzez dostep do wysokiej jakosci
infrastruktury technicznej: drdg, chodnikéw, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
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* ksztattowanie funkcjonalnych uktadéw zabudowy zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego, dostepnych komunikacyjnie, wyposazonych w niezbedng infrastrukture
i majacych dostep do funkcji pozamieszkaniowych,

* zapewnienie zieleni oraz dostepu do terendw rekreacji i wypoczynku,

* zapobieganie niekontrolowanemu rozpraszaniu sie zabudowy, dbatos¢ o optymalne
wykorzystanie obecnych terenéw zabudowanych, skupianie zabudowy i zachowywanie
ciggtosci uktadow przestrzennych,

* lokalizacja ustug nieuciazliwych, wynikajacych z uzasadnionych potrzeb mieszkaricéw, w
obrebie istniejgcych uktadéw przestrzennych,

* dbatosé o tad przestrzenny terendw mieszkaniowych, objecie ich miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary o funkcji gospodarczej:

* stworzenie warunkéw do przestrzennej koncentracji ustug,

* zapewnienie miejscom koncentracji ustug dostepu do niezbednej infrastruktury
technicznej,

* ograniczenie negatywnego wptywu terendéw koncentracji ustug na sasiadujace z nimi
tereny mieszkaniowe, Srodowisko, krajobraz,

* rozwdj bazy gastronomiczno-noclegowej na rzecz rozwoju turystyki, zgodnie z zasadami
prowadzenia ustug, w tym nieucigzliwych na terenach mieszkaniowych,

* zapewnienie infrastruktury niezbednej do prowadzenia dziatalnosci ustugowej, w tym
infrastruktury wodno-sciekowej,

* wykorzystanie obecnie niewykorzystywanych rezerw terenowych i nieruchomosci pod
dziatalnosé turystyczna.

Obszary o przewazajgcej funkgji rolniczej:

* ochrona gleb poprzez hamowanie proceséw degradacyjnych oraz zakaz zabudowy na
terenach o wysokich klasach bonitacyjnych gleb, z zachowanie istniejgcych zadrzewien
srédpolnych,

* dbatos¢ o wtasciwe stosunki wodne obszaru,

* wyposazenie obszarow produkgcji rolnej w niezbedng infrastrukture,

* wspieranie zwiekszania areatu gospodarstw,

* zakaz lokalizacji dziatalnosci ucigzliwej lub szkodliwej dla rolnictwa na obszarach
wykorzystywanych rolniczo,

* rozwdj drobnego przetwdrstwa rolno-spozywczego, opartego na ekologicznych
technologiach produkcji.

Obszar catej gminy:

* zachowanie tadu i spdjnosci przestrzennej poprzez kontynuowanie tradycyjnych form
osadnictwa, utrzymanie skali i struktury jednostek osadniczych, ksztattowanie formy
architektonicznej nowych obiektow w nawigzaniu do istniejgcej architektury,
opracowywanie i aktualizowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,
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* utrzymanie skali i struktury jednostek gospodarczych,

* ograniczenie rozproszenia zabudowy przez rozwdj budownictwa na zasadzie
dogeszczania istniejgcych jednostek osadniczych

* organizacja przestrzeni publicznej, miejsc wypoczynku, rekreacji, skweréw, placdow,
zieleni urzadzonej,

* poprawa stanu S$rodowiska naturalnego poprzez uregulowanie gospodarki
wodnosciekowej,

* poprawa stanu powietrza atmosferycznego i dbatos¢ o wptyw na zmiany klimatu poprzez
zwiekszenie stopnia wykorzystania OZE, termomodernizacje budynkdéw, obiektéw
uzytecznosci publicznej i siedzib przedsiebiorstw,

* ochrona terendéw szczegdlnie wazinych z punktu widzenia publicznych celéw
ponadlokalnych i lokalnych jak: realizacja inwestycji komunalnych, ustug publicznych,
infrastruktury technicznej, realizacji drég.
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Rys. 4 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej w Strategii Rozwoju Gminy

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu ogdlnego
gminy okresla sie, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategia
rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy. Gmina Czarna posiada dokument Strategii Rozwoju na lata 2023-2030 przyjetg uchwatg Rady
Gminy Czarna nr XLVI/459/2023 w dniu 18 wrzesnia 2023 r. i opracowang na podstawie uchwaty o
przystgpieniu w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed

46



wejscia w zycie reformy. W zwigzku z czym uwzglednienie w Planie ogdlnym polityki przestrzennej
wyrazonej w obecnie obowigzujgcej Strategii jest fakultatywne. Wieksza czes¢ jej elementéw
dotyczacych gospodarowania przestrzenig w gminie zostata ujeta w Planie ogélnym.

Prawie wszystkie obszary lesne obejmuije sie strefg otwartg z zakazem zabudowy,

chroni sie udokumentowane zasoby zt6z poprzez wskazanie stref gérnictwa w miejscach ich
wystepowania,

w otoczeniu zabytkowych cerkwi i cmentarzy zachowuje sie zielen oraz wyznacza sie nowe tereny
poprzez wyznaczenie wokot nich stref zieleni i rekreacji SN,

licznie wyznacza sie strefy zieleni i rekreacji pod rozwdj bazy noclegowej w gminie,

dbajac o fad przestrzenny, w pierwszej kolejnosci strefy planistyczne z funkcjg mieszkaniowg
zostaty wyznaczone w obrebie istniejgcych juz uktadéw przestrzennych na zasadzie dogeszczenia,
przeciwdziatajgc rozpraszaniu sie zabudowy,

standardy urbanistyczne zostaty ustalone w nawigzaniu do sasiedztwa, z uwzglednieniem
charakteru regionu, istniejgcej architektury i waloréw krajobrazowych,

zapewniono dostep do terendéw rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow poprzez liczne
wyznaczenie stref zieleni i rekreacji,

zapewniono rozwdj bazy gastronomiczno-noclegowej na rzecz rozwoju turystyki, wyznaczajac
licznie mniejsze strefy zieleni i rekreacji,

na niewykorzystywanych obecnie rezerwach terenowych zostaty wyznaczone strefy planistyczne
ustug pod rozwaéj dziatalnosci turystycznej,

na nielicznych gruntach rolnych wysokich klas wskazano strefe otwartg SO z zakazem zabudowy,
na terenach uzytkowanych rolniczo wyznaczono strefe SR2 produkcji rolniczej pod rozproszong
zabudowe w formie pojedynczych budynkdéw gospodarczych lub produkcyjnych dla rolnictwa.

. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
PONADLOKALNEGO POWIATU BIESZCZADZKIEGO

W dokumencie Strategii Rozwoju Powiatu Bieszczadzkiego na lata 2023-2030 przyjetym uchwatg nr
V/39/2024 Rady Powiatu Bieszczadzkiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. zdiagnozowano nastepujgce
whnioski i problemy wystepujgce na ternie powiatu:

W obszarze spotecznym

e problemy demograficzne, zmniejszajaca, sie liczba mieszkaricow (migaracja),

e starzenie sie spofeczenstwa przy jednoczesnym spadku liczby oséb w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym,

e brak ztobkéw oraz niedostateczna liczba przedszkoli pogtebia bezrobocie,

e staby dostep do opieki zdrowotnej,

e obszar powiatu bieszczadzkiego, zwtaszcza gmina Lutowiska i Czarna, zagrozony jest
wykluczeniem spotecznym,

e wysoki wskaznik populacji objetej pomocg srodowiskowg,

e duze ostabienie ruchu zycia kulturalnego.

W Obszarze gospodarczym

e Rozwdj gospodarczy obszaru powiatu bieszczadzkiego jest bardzo ograniczony z powodu
warunkéw topograficznych i klimatycznych oraz wystepowania obszaréw chronionych na
catym obszarze powiatu

e Brak szans na rozwiniecie rolnictwa z powodu niskiej jakosci gleb,
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e Mate znaczenie przejs¢ miedzynarodowych z pariistwami osciennymi - Ukraing i Sfowacja,

e Skupienie obszaru przemystowego jedynie wokdt miasta Ustrzyki Dolne,

e Bogata i ciggle rozwijajaca sie oferta turystyczno-rekreacyjna jest jedyng szansg na rozwdj
powiatu

W Obszarze srodowiskowym

e wysoka bioréznorodnosé srodowiska

e dobre zaopatrzenie regionu w wode oraz brak zagrozenia suszg i powodzig (wody uzytkowe
zaliczono do wadd dobrych i bardzo dobrych)

e gmina Czarna bedaca uzdrowiskiem do 1974 r. posiada ztoza wéd leczniczych oraz waéd
geotermalnych

e niewielkie Karpackie ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego

Opracowano réwniez Plan Operacyjny dla powiatu obejmujacy nastepujace cele strategiczne:
Dbatosc¢ o zdrowie spotecznos$ci lokalnej oraz odwiedzajacych turystow.

Bezpieczenstwo mieszkancow oraz przyjezdnych (Rozwdj i utrzymywanie w dobrym stanie
infrastruktury drogowej, Rozwdj, utrzymywanie na wysokim poziomie stanu infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz i poprawa jej dostepnosci dla mieszkancow i przyjezdnych, Rozwdj
komunikacji i ograniczenie ,wykluczenia komunikacyjnego” mieszkainicéw zwtaszcza niewielkich
miejscowosci powiatu potozonych peryferyjnie

Szeroka oferta kulturalna oraz rekreacyjno-sportowa (Organizacja i wspieranie organizacji
réznorodnych imprez masowych skierowanych do mieszkaricdw oraz oséb przyjezdnych z krajui z za
granicy, Szeroko pojeta promocja oferty turystycznej oraz waloréw przyrodniczych terenu powiatu
na arenie krajowej i zagranicznej, Rozwéj funkcji turystycznej, Rozbudowa infrastruktury turystycznej
W oparciu o nowoczesne rozwigzania proekologiczne)

Wyrdéwnanie szans edukacyjnych w stosunku do innych regionéw kraju

Zréownowazony rozwdj gospodarczy oparty na wykorzystaniu waloréow naturalnych srodowiska
oraz wspoftprace interesariuszy ukierunkowang na stworzenie turystycznej marki Powiatu
(Aktywizacja spotecznosciowa mieszkaricOw poprzez proces wspoéttworzenia produktéw, ustug i
rozwigzan organizacyjnych w sektorach obejmujgcych jakos¢ zycia — zréwnowazong turystyke,
zdrowie i eko-technologie, Rozwéj marki powiatu poprzez promowanie produktéw wyrabianych na
jego terenie, Utrzymanie i wzmocnienie konkurencyjnosci lokalnych podmiotéw gospodarczych,
Rozwdj gospodarstw specjalistycznych, Rozwdj przetwdrstwa rolno-spozywczego, Rozwadj produktow
lokalnych, regionalnych i ekologicznych, Zwiekszenie aktywizacji zawodowej mieszkaricow powiatuO

Zachowanie w jak najlepszym stanie srodowiska przyrodniczego poprzez realizacje inwestycji i
dziatan proekologicznych, a takze wyksztatcenie swiadomosci ekologicznej lokalnych spotecznosci
(Rozbudowa infrastruktury turystycznej w oparciu o nowoczesne rozwigzania proekologiczne, 7.2.
Rozbudowa infrastruktury komunalnej, 7.3. Inwestycje w nowe i rozbudowa istniejgcych instalacji
oze, 7.4. Termomodernizacje budynkéw uzytecznosci publicznej, 7.5. Ugruntowanie marki
bieszczadzkiej powiatu, jako ostoja nie skazonej cywilizacyjnie, dzikiej przyrody w skali europejskiej
oraz Swiatowe], zapewniajgcej wysokiej jakosci oferte rekreacyjno-turystyczng, 7.6. Wspodtpraca
powiatu z bieszczadzkim parkiem narodowym w zakresie ochrony dziedzictwa przyrodniczego,
Zachowanie srodowiska przyrodniczego w jak najmniej zmienionej i nie skazonej formie, Wzrost
Swiadomosci pro-ekologicznej mieszkancow powiatu, Rozwdéj odnawialnych Zrédet energii,
Zmniejszenie emisji co2)

Okreslono najwazniejsze zadania inwestycyjne na terenie powiatu:
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Infrastruktura komunikacyjna:

¢ budowa, przebudowa i modernizacja sieci drég, mostow, przepustéw oraz parkingéw.
Infrastruktura rekreacyjno-sportowa:

¢ rozwdj infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej,

¢ budowa zaplecza sportowo-rekreacyjnego.

Infrastruktura techniczna i przestrzen publiczna:

¢ rozwoj odnawialnych Zzrodet energii,

¢ rewitalizacja przestrzeni publicznej,

e remont i modernizacja zabytkowych obiektéw dziedzictwa kulturowego,

¢ termomodernizacja oraz modernizacja budynkdéw uzytecznosci publicznej.
Infrastruktura spoteczna:

¢ niwelacja barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych i starszych, w szczegdlnosci
budynkach uzytecznosci publicznej,

* modernizacja i rozbudowa infrastruktury oswiatowo-edukacyjnej,

* modernizacja i podnoszenie jakosci ustug w Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki Zdrowotnej
w Ustrzykach Dolnych.

Pod wzgledem obszarowym:
Obszary o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych:
¢ zachowanie istniejgcych form zagospodarowania (lasy, zasoby wodne),

e dazenie do zachowania i odtworzenia naturalnych form krajobrazu lesnego i rownowagi
ekologicznej podstawowych ekosystemow,

e tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego, uwzgledniajgcego i zapewniajgcego ochrone
podstawowych proceséw ekologicznych

¢ ochrona waéd powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z warunkami stref ochronnych, na terenie
ktorych potozona jest gmina, w tym uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

e ochrona istniejgcych zasobdéw lesnych poprzez racjonalne wykorzystanie i zagospodarowanie w
celach rekreacyjnych i turystycznych, ochrona i zachowanie spdéjnosci komplekséw lesnych,

e ochrona udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych przed zagospodarowaniem moggcym
utrudnié lub uniemozliwi¢ ich zréwnowazong eksploatacje,

e optymalne zagospodarowanie istniejgcych szlakéw pieszych i rowerowych, wyznaczenie miejsc
odpoczynku, biwakowania, sciezek edukacyjnych, punktéw widokowych, zgodnie z zasadami ochrony
terendéw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Obszary lokalizacji zasobdéw dziedzictwa kulturowego:
¢ ochrona konserwatorska i renowacja zabytkow,

¢ eksponowanie i wykorzystywanie zabytkdw w celach turystycznych w sposdb zréwnowazony,
umozliwiajgcy zachowanie i utrzymanie zabytku,

¢ zachowanie zieleni w otoczeniu zabytkow,

e promowanie zasobéw dziedzictwa kulturowego w formie kompleksowej, by stanowity catoSciowy
zasob kulturowy udostepniony odwiedzajgcym,
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¢ odpowiednie oznakowanie miejsc o wysokich walorach przyrodniczo krajobrazowych i zabytkéw.
Obszary lokalizacji infrastruktury spotecznej:
e modernizacja i poprawa stanu siedzib instytucji powiatowych, w tym takze ich estetyki,

¢ likwidacja barier architektonicznych i poprawa dostepnosci obiektow uzytecznosci publicznej dla
0s0b z niepetnosprawnosciami réznego typu,

¢ zapewnienie dogodnej dostepnosci komunikacyjnej obiektéw uzytecznosci publiczne;j,

e dbatos¢ o tad przestrzenny i estetyke przestrzeni publicznych wokdt obiektéw uzytecznosci
publicznej,

¢ zwiekszanie funkcjonalnosci obiektdw uzytecznosci publicznej i w miare mozliwosci tgczenie
réznych, uzupetniajgcych sie funkcji w jednym obiekcie.

Obszary o rozwinietej lub przewazajacej funkcji mieszkaniowej:

® zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancéw poprzez dostep do wysokiej jakosci infrastruktury
technicznej: drég, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

* |okalizacja ustug nieucigzliwych (mate zaktady rzemieslinicze, obiekty matej gastronomii itp. majace
maty wptyw na $rodowisko), wynikajgcych z uzasadnionych potrzeb mieszkancéw, w obrebie
istniejgcych uktaddéw przestrzennych,

e ograniczenie zabudowy na obszarach gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych poza zwartg
zabudowa, dopuszczenie w tych miejscach zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolna.

Obszary o funkcji gospodarczej

* rozwijanie systemu transportu publicznego na potrzeby gospodarcze i turystyki (wyciggi linowe,
kolejki waskotorowe itp.),

» stworzenie warunkéw do przestrzennej koncentracji ustug,
* zapewnienie miejscom koncentracji ustug dostepu do niezbednej infrastruktury technicznej,

e ograniczenie negatywnego wptywu terenéw koncentracji ustug na sagsiadujgce z nimi tereny
mieszkaniowe, Srodowisko i krajobraz,

e rozwdj bazy gastronomiczno-noclegowej na rzecz rozwoju turystyki, zgodnie z zasadami
prowadzenia ustug, w tym nieucigzliwych na terenach mieszkaniowych,

¢ zapewnienie infrastruktury niezbednej do prowadzenia dziatalnosci przemystowej lub ustugowej,
w tym infrastruktury wodno-sciekowej,

* wykorzystanie obecnie niewykorzystywanych rezerw terenowych i nieruchomosci pod dziatalnos¢
turystyczna.

Obszary o przewazajgcej funkgcji rolnicze;j:

¢ dbatosé o wiasciwe stosunki wodne obszaru,

¢ wyposazenie obszardow produkcji rolnej w niezbedng infrastrukture,
* wspieranie zwiekszania areatu gospodarstw,

* wspieranie rozwoju gospodarstw specjalistycznych,

» zakaz lokalizacji dziatalnosci ucigzliwej lub szkodliwej dla rolnictwa na obszarach wykorzystywanych
rolniczo,

e rozwdj drobnego przetwdrstwa rolno-spozywczego, opartego na ekologicznych technologiach
produkcji.
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Obszar catego powiatu:

¢ zachowanie tadu i spdjnosci przestrzennej poprzez kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa,
utrzymanie skali i struktury jednostek osadniczych, ksztattowanie formy architektonicznej nowych
obiektéw w nawigzaniu do istniejgcej architektury, opracowywanie i aktualizowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

e utrzymanie skali i struktury jednostek gospodarczych,

e ograniczenie rozproszenia zabudowy przez rozwdj budownictwa na zasadzie dogeszczania
istniejgcych jednostek osadniczych,

* poprawa stanu srodowiska naturalnego poprzez uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

e poprawa stanu powietrza atmosferycznego i dbatos¢ o wptyw na zmiany klimatu poprzez
zwiekszenie stopnia wykorzystania OZE, termomodernizacje budynkéw, obiektdw uzytecznosci
publicznej i siedzib przedsiebiorstw.

e ochrona terendéw szczegdlnie waznych z punktu widzenia publicznych celdw ponadlokalnych
i lokalnych jak: realizacja inwestycji komunalnych, ustug publicznych, infrastruktury technicznej,
realizacji drdg,

¢ rozbudowa sieci parkingéw i kempingdéw wraz z infrastrukturg im towarzyszgcg zwtaszcza w poblizu
miejsc szczegolnie atrakcyjnych turystycznie.

W Planie ogélnym uwzgledniajgc polityke przestrzenng wyrazong w Strategii Rozwoju
Ponadlokalnego Powiatu Bieszczadzkiego:

e wyznaczono licznie strefy zieleni i rekreacji dopuszczajac w profilu dodatkowym tereny ustug
zwigzanych z turystyka,

e wyznaczono wieksze tereny ustug w miejscach szczegélnych majacych potencjat pod rozwdj
ustug zwigzanych z kulturg, edukacja, sportem i rekreacjg oraz turystyka,

e w sgsiedztwie zabytkowych cerkwi oraz punktéw widokowych wyznaczono strefy zieleni
i rekreacji pod zagospodarowanie zielenig urzadzong jako miejsca petnigce funkcje
przestrzeni publicznych,

e nowe strefy z funkcjg mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci wyznaczono w sasiedztwie
istniejagcej zabudowy, na zasadzie dogeszczenia w terenach posiadajacych dostepnosé
komunikacyjng oraz infrastrukturalng

e pomiedzy strefami z funkcjg mieszkaniowg wyznaczono strefe ustug SU3, strefy zieleni
i rekreacji SN1 oraz strefy gospodarcze SP popod lokalizacje drobnych obiektéw ustugowych,
m.in. bazy noclegowo-gastronomicznej oraz zaktadéw produkcyjno-rzemieslniczych w celu
zwiekszenia mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy i mieszkancow;

e na nielicznie wystepujgcych obszarach gruntéw wysokich klas wyznaczono strefe otwartg
z zakazem zabudowy,

e w miejscach wystepowania wiekszych gospodarstw rolniczych wyznaczono strefe produkgji
rolniczej SR1 koncentracji budynkéw gospodarczych i produkcyjnych dla rolnictwa,

e na otwartych terenach rolnych wyznaczono strefe gospodarczg SR3 celem umozliwienia
realizacji w razie potrzeby pojedynczych i rozporoszonych budynkéw gospodarczych
i produkcyjnych dla rolnictwa,

e w zakresie zachowania fadu przestrzennego bzowe strefy planistyczne z funkcjg
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg o niskiej intensywnosci zabudowy oraz niewielkiej
wysokosci budynkéw maksymalnie do 2 kondygnac;ji,

o strefy zzabudowa mieszkaniowa wielorodzinng ograniczono wytgcznie do istniejgcego stanu
zagospodarowania,
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e na duzej czesci obszaru gminy, w strefach SR1, SR2 przewidziano mozliwos¢ realizacji OZE
elektrowni stonecznych i wodnych, wykluczajagc jednoczesnie ze wzgledéw zachowania
waloréw krajobrazowych elektrownie wiatrowe,

e naterenach laséw wyznaczono strefy otwarte za zakazem zabudowy.

3. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA
PODKARPACKIEGO

WIEJSKI OBSZAR FUNKCJONALNY

GORSKI 0BSZAR FUNKCJONALNY

PRZYGRANICZNY OBSZAR FUNKCJONALNY
(/A

BIESZCZADZKO-BESKIDZK!
OBSZAR FUNKCJONALNY

OBSZAR OBJETY ROZNYM! FORMAM!
OCHRONY PRZYRODY

OCzudec OSRODEK GMINNY WIEJSKI

OBIEKTY INFRASTRUKTURY GOSPODARCZEJ
PRODUKC YJNO-PRZEMYSLOWE

i | INNOWACWI TECHNOLOGICZNYCH
b} BAZA PRZELADUNKOWA

TURYSTYCZNE /NOCLEGOWE

o ; é i, X =L 4P

Rys. 5 Gmina Czarna na tle struktury funkcjonalno-przestrzennej PZWP

Gmina Czarna w kierunkach rozwoju i polityki przestrzennej wojewddztwa — struktury funkcjonalno-
przestrzennej znalazta sie w nastepujacych obszarach:

1. O znaczeniu ponadregionalnym:
1) w Wiejskim Obszarze Funkcjonalnym wymagajacym wsparcia proceséw rozwojowych

Priorytet rozwojowy: Stwarzanie warunkéw dla poprawy jakosci zycia mieszkancow.
Funkcje rozwojowe:

* podstawowa — rolnicza
*  towarzyszace — turystyczno-rekreacyjna i uzdrowiskowa.
Wiodace kierunki zagospodarowania:

a) rozwdj rolnictwa ekologicznego opartego na gospodarstwach rodzinnych;
b) rozwdj dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z gospodarka rolng i turystyka;
c) rozwdj kapitatu ludzkiego oraz wzrost poziomu zycia mieszkancéw;
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d)

f)

g)
h)

wzmocnienie powigzan funkcjonalnych obszaréw wiejskich z lokalnymi os$rodkami
osadniczymi;

poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru w wymiarze lokalnym, regionalnym,
krajowym i transgranicznym;

ochrona terendw o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

racjonalne wykorzystanie zasobdow srodowiska przyrodniczego;

rozwaj turystyki, w tym agroturystyki, funkcji sportowo-rekreacyjnych i uzdrowiskowych,
rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;j.

Zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)

©)
d)

e)

rozwaj bazy ustug publicznych;

zapobieganie procesom rozpraszania zabudowy powodujagcym degradacje terendw
otwartych i przydatnych dla rolnictwa;

ochrona zasobdw lesnych oraz rozwdéj zrdwnowazonej i wielofunkcyjnej gospodarki lesnej;
poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowsg;

rozwéj funkcji sportowo-rekreacyjnej i turystycznej, w tym agroturystyki oraz lecznictwa
uzdrowiskowego z zastosowaniem zasad zrownowazonego rozwoju.

2) w Gérskim Obszarze Funkcjonalnym

Priorytet rozwojowy: Aktywizacja spoteczno-gospodarcza w oparciu o potencjat przyrodniczo-
kulturowy.

Funkcje rozwojowe:

* podstawowa — turystyczno-ustugowa;

* towarzyszaca — produkcyjna i rolnicza.

Wiodace kierunki zagospodarowania:

a)
b)
c)
d)
e)

rozwéj réznych form ustug turystycznych i uzdrowiskowych;

ochrona terendw o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

rozwéj gospodarki rolnej i przemystu;

rozwdj infrastruktury technicznej i transportowej;

poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru w wymiarze lokalnym, regionalnym,
krajowym i transgranicznym.

Zasady i warunki zagospodarowania:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

g)

rozwéj spoteczno-gospodarczy z zastosowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowsg;

tworzenie warunkéw rozwoju powigzan komunikacyjnych, spotecznych i gospodarczych
pomiedzy osrodkami miejskimi a obszarami wiejskimi;

rozwéj rolnictwa ekologicznego, w tym: form specjalistycznej produkcji rolniczej
(winiarstwo, pszczelarstwo) z zachowaniem wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego;

ochrona zasobéw lesnych oraz rozwdj zrdwnowazonej i wielofunkcyjnej gospodarki lesnej;

rozwdj infrastruktury turystycznej w dostosowaniu do zasad ochrony obszaréw cennych
przyrodniczo i kulturowo;

ochrona waloréw przyrodniczych i klimatycznych miejscowosci uzdrowiskowych;
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h) przeciwdziatanie suburbanizacji i rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych oraz
dostosowanie zabudowy do otaczajgcego krajobrazu;

i) wzmocnienie roli osrodkéw miejskich — rozwdj innowacyjnego przemystu i bazy ustug
publicznych;

j)  uwzglednienie przy zagospodarowaniu terendéw ograniczen zwigzanych z potozeniem na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi i zagrozonych osuwiskami;

k) budowa matych zbiornikdw wodnych celem zwiekszenia zdolnosci retencyjnej terendw
gorskich.

3) w Przygranicznym Obszarze Funkcjonalnym.

Priorytet rozwojowy: Rozwéj ustug, w tym o charakterze dystrybucyjnym i logistycznym, z
uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z obronnoscia i bezpieczeistwem panstwa.

Funkcje rozwojowe
* podstawowe — ustugowa, handlowa;
* towarzyszgce — rolnicza i turystyczna. Zasady i warunki zagospodarowania:

a) zagospodarowanie przestrzenne obszaru z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczernstwem publicznym;

b) rozwdji modernizacja infrastruktury granicznej, transportowej i logistycznej;

c) integrowanie systeméw komunikacyjnych i usprawnienie powigzan transportowych;

d) wspieranie rozwoju nowych funkcji, zwiekszajgcych zakres $wiadczonych ustug
o charakterze ponadlokalnym, w tym logistycznych;

e) poprawa dostepu do ustug publicznych zlokalizowanych w miastach i na obszarach
wiejskich;

f) wspodtpraca transgraniczna w zakresie planowania przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego, realizacja i koordynacja wspdlnych dziatan i projektdw, zapewniajgcych
integracje planowania w zakresie ochrony S$rodowiska, gospodarki wodnej oraz
infrastruktury transgranicznej,

g) poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowa.

2. O znaczeniu regionalnym — Bieszczadzko-Beskidzkim Obszarze Funkcjonalnym. Priorytet
rozwojowy: Rozwdj gospodarczo-spoteczny w oparciu o potencjat przyrodniczy i kulturowy, w tym
walory turystyczne i uzdrowiskowe.

Funkcje rozwojowe

* podstawowe — turystyczno-rekreacyjna i uzdrowiskowa;

* towarzyszgce — produkcyjna, rolnicza, funkcja ochronna z ustugami na rzecz
utrzymania réznorodnosci biologicznej i krajobrazowe;j.

Wiodace kierunki zagospodarowania:

a) ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

b) poprawa dostepnosci komunikacyjnej w  ukfadzie regionalnym, krajowym,
i transgranicznym;

c) rozwdj réznych form ustug turystycznych oraz funkcji uzdrowiskowej;
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d)

f)

kompleksowy rozwdj infrastruktury wodno-kanalizacyjnej dostosowanej do skali ruchu
turystycznego oraz poprawa gospodarki odpadami;

rozwadj przemystu drzewnego, budowlanego i elektromaszynowego, przemystu spozywczego
opartego o przetworstwo;

rozwdj rolnictwa ekologicznego, w tym stuzgcego zachowaniu réznorodnosci biologicznej i
krajobrazowej.

Zasady i warunki zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

budowa i rozwijanie powigzain funkcjonalnych ze Stowacja oraz Ukraing m.in. przez
rozbudowe infrastruktury granicznej;

przebudowa i rozbudowa istniejgcej sieci drogowej i kolejowej, w celu witasciwego
rozprowadzenia ruchu turystycznego;

rozwéj infrastruktury turystycznej, sportowo-rekreacyjnej i kulturalnej w osrodkach
uzdrowiskowych, wypoczynkowych oraz w miastach i gminach o potencjale turystycznym;
ograniczanie zjawiska rozpraszania zabudowy w celu zachowania fadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, droznosci korytarzy ekologicznych;

rozwéj infrastruktury technicznej zwtaszcza na obszarach najczesciej odwiedzanych przez
turystow, w szczegdlnosci kompleksowa budowa i przebudowa systeméw wodno-
kanalizacyjnych wokdt zbiornikéw wodnych i w dorzeczach rzek;

minimalizowanie i ograniczanie negatywnych skutkdw suszy poprzez kompleksowe dziatania
okreslone w Planie przeciwdziatania skutkom suszy w regionie wodnym Gérnej Wisty;
ochrona i wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego, w tym wyrdzniajacych region
zabytkéw Swiadczacych o jego dawnej wielokulturowosci oraz zwigzanych z przemystem
naftowym.

W Planie ogélnym uwzgledniajac polityke przestrzenng wyrazong w Planie Zagospodarowania
Wojewddztwa Podkarpackiego:

1)

2)

wzmochiono rozwdj turystyki, réznych form ustug turystycznych, w tym agroturystyki, funkcji
sportowo-rekreacyjnych i uzdrowiskowych poprzez

wyznaczenie na terenie gminy stref zieleni i rekreacji dopuszczajagc w profilu dodatkowym
tereny ustug zwigzanych z turystyka

wyznaczenie wiekszych terendw ustug w miejscach szczegdlnych majgcych potencjat pod
rozwéj ustug zwigzanych z kultura, edukacja, sportem i rekreacja oraz turystyka
wyznaczenie pomiedzy strefami z funkcja mieszkaniowa strefe ustug SU3, strefy zieleni i
rekreacji SN1 oraz strefy gospodarcze SP popod lokalizacje drobnych obiektéw ustugowych,
m.in. bazy noclegowo-gastronomicznej oraz zaktadéw produkcyjno-rzemieslniczych w celu
zwiekszenia mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy i mieszkancow,

dopuszczenie w profilu dodatkowym stref planistycznych z zabudowg zagrodowg SZ terenéw
ustug;

objeto ochrong dziedzictwo przyrodnicze i kulturowe wykorzystano walory dziedzictwa
kulturowego, w tym wyrézniajgcych region zabytkéow $wiadczagcych o jego dawnej
wielokulturowosci oraz zwigzanych z przemystem naftowym poprzez:

wyznaczenie w sgsiedztwie zabytkowych cerkwi oraz punktéow widokowych stref zieleni i
rekreacji pod zagospodarowanie zielenig urzadzong jako miejsc petnigcych funkcje
przestrzeni publicznych
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3)

4)

5)

6)
7)

e ujecie w osobng strefe planistyczng ustug SU6 zabytkowych cerkwi i kosciotéw,

e wyznaczenie strefy ustug w sasiedztwie kopalni ropy naftowe] (jako najstarszej na swiecie
dziatajacej kopalni) w Czarnej Goérnej oraz wyznaczenie w profilu dodatkowym strefy
gornictwa SG1 terendéw ustug z myslg o stworzeniu mozliwosci utworzenia skansenu lub
muzeum techniki zwigzanych z wydobyciem ropy,

ograniczono zjawisko rozpraszania zabudowy w celu zachowania fadu przestrzennego, ustalono

kierunki majace na celu przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych oraz

dostosowania zabudowy do otaczajgcego krajobrazu poprzez:

e wyznaczenie nowych stref z funkcjg mieszkaniowa w pierwszej kolejnosci w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy, na zasadzie dogeszczenia w terenach posiadajgcych dostepnosc
komunikacyjna oraz infrastrukturalng

e dla poszczegdlnych stref planistycznych ustalono parametry i wskazniki zagospodarowania
i zabudowy w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania, z uwzglednieniem
zachowania waloréw krajobrazowych;

e strefy z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng ograniczono wyfacznie do istniejgcego stanu
zagospodarowania

w ustaleniach ujeto rozwdéj rolnictwa ekologicznego, w tym: form specjalistycznej produkcji

rolniczej, a takze ustalono kierunki majgce na celu zapobieganie procesom rozpraszania

zabudowy powodujgcym degradacje terendéw otwartych i przydatnych dla rolnictwa poprzez:

e wyznaczenie na nielicznie wystepujacych obszarach gruntéw wysokich klas stref otwartych
z zakazem zabudowy

e wyznaczenie w miejscach wystepowania wiekszych gospodarstw rolniczych strefe produkcji
rolniczej SR1 — koncentracji budynkdéw gospodarczych i produkcyjnych dla rolnictwa

e wyznaczenie na otwartych terenach rolnych stref gospodarczych SR3 celem umozliwienia
realizacji w razie potrzeby pojedynczych i rozprooszonych budynkéw gospodarczych
i produkcyjnych dla rolnictwa

zapewniono ochrone terendw o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

ochrone zasobdéw lesnych oraz rozwdj zréwnowazonej i wielofunkcyjnej gospodarki lesnej

wyznaczajac na terenach lesnych strefy otwarte SO z zakazem zabudowy;

uwzgledniono potrzeby zwigzane z obronnoscig i bezpieczeristwem publicznym,

zapewniono ochrone terenéw o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczajgc w obszarze

potudniowo-zachodnim gminy cennym przyrodniczo strefe otwartg SO2 z zakazem zabudowy

4. UWARUNKOWANIA ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY

1) FORMY OCHRONY PRZYRODY
Na terenie gminy Czarna wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478, z pdzn. zm):

PARKI KRAJOBRAZOWE

Park Krajobrazowy Doliny Sanu na podstawie uchwaty nr XLVIII/993/14 sejmiku wojewddztwa
podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Sanu, z pdzn.
zm. (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 1947, z pdzn. zm.)

Cisniansko-Wetlinski Park Krajobrazowy na podstawie uchwaty nr XLVIII/991/14 sejmiku
wojewddztwa podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Cisniansko-Wetlinskiego
Parku Krajobrazowego, z pézn. zm. (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 1945, z pdzn. zm.)
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Rys. 6 Granice Parkow Krajobrazowych

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu na podstawie Rozporzadzenia Nr 54/05
Wojewody Podkarpackiego z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, z pdzn. zm. (Dz. Urz. z 2005 r. Nr 80, poz. 1355, z pdzn. zm.). Obszar ten
stanowi otuline dla parkéw krajobrazowych: Goér Stonnych, CisnianskoWetliskiego i Doliny Sanu,

Na Obszarze zakazuje sie m.in. :

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pdin. zm.)
z wylaczeniem przedsiewzieé, o ktédrych mowa w art.24 ust 3 ustawy o ochronie przyrody,

e likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych

e |okalizowania obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek:
San, Ostawa, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy
czym dla sztucznych zbiornikéw wodnych za linie brzegowg uwaza sie linie wody przy
maksymalnej rzednej pietrzenia wody w zbiorniku, przy czym Strefa wytgczona z
zabudowy na podstawie zakazu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 4, moze podlegad
ograniczeniu w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w ramach
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uzgodnien z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, jezeli nie wptynie to
znaczgco negatywnie na ochrone przyrody Obszaru,

Wschodniobeskidzki OCHK
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Rys. 7 Granice OChK
REZERWATY PRZYRODY

e Krajobrazowy Rezerwat przyrody Krywe na podstawie Zarzagdzenie Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 8 lipca 1991 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody.

Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych
przetomowego fragmentu doliny Sanu pod pasmem Otrytu z wieloma interesujgcymi
zbiorowiskami roslinnymi oraz rzadkimi gatunkami roslin i zwierzat.

e Krajobrazowy Rezerwat przyrody Sine Wiry na podstawie Zarzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 29 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za rezerwaty
przyrody.

Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie przetomowego odcinka rzeki Wetliny wraz z
otaczajgcym jg zespotem lesnym z fragmentami starodrzewu bukowo-jodtowego
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Rys. 8 Rezerwaty

UZYTKI EKOLOGICZNE

*  Uzytki ekologiczne siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub chronionych gatunkéw na
podstawie Uchwaty Nr XXIV(142)94 Rady Gminy w Czarnej z 24.05.1994 r. w sprawie uznania
terenu wsi Tworylne za uzytki ekologiczne
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Rys. 9 UZytki ekologiczne

PARK NARODOWY

* Bieszczadzki Park Narodowy oraz jego otulina na podstawie Rozporzgdzenia Ministra

Srodowiska z dnia 18 lutego 2013 r. w sprawie nadania statutu Bieszczadzkiemu Parkowi
Narodowemu z siedzibg w Ustrzykach Gdérnych, ze zmiang (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz.
215), dla ktorego obowigzuje plan ochrony na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 27 lipca 2022 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Bieszczadzkiego
Parku Narodowego (Dziennik Ustaw z 2022 roku, poz. 1919) oraz zadania ochronne
(nieaktualne) na podstawie Zarzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 grudnia 2018 r. w
sprawie zadan ochronnych dla Bieszczadzkiego Parku Narodowego na lata 2019 — 2021 (Dz.Urz.
z 2018 r. poz. 69). Park objety jest ochrong na podstawie prawa miedzynarodowego Rezerwat
Biosfery UNESCO "Man and the Biosphere", czyli Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery
,Karpaty Wschodnie”.

Obszar Parku obejmuje cenne przyrodniczo i krajobrazowo obszary: pasma Tarnicy i Halicza,
Wielkiej Rawki, potoniny Wetlinskiej i pasmo graniczne. Obszar Parku jest miejscem
wystepowania szczegdlnie cennych gatunkoéw flory i fauny
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Rys. 10 Park Narodowy oraz jego otulina

OBSZAR NATURA

*  Obszar Natura 2000 Bieszczady (PLC180001) Dyrektywa ptasia na podstawie Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
(Dz. U. Nr 25, poz. 133),

2 Rabe
Sokotowa Wola -

Ztobek
Paniszczow camapona o T
Bystre
: Czarna Gorna
. ; Rosolin
A \ # Chrewt :
B\ i
Olchowiec Wydrne :”
7 Polana Lipie
: Michniowiec
Serednie Male
:Rosochate]
Bieszczady

Tworylne

Rys. 11 Obszar Natura 2000 Bieszczady
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* Obszar Natura 2000 Bieszczady (PLC180001) Dyrektywa siedliskowa na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2023 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Bieszczady (PLC180001) (Dz. U. z 2023 r. poz. 2342).
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Rys. 12 Obszar Natura 2000 Bieszczady

POMNIKI PRZYRODY

3 lipy szerokolistne w miejscowosci Polana na placu przy kosciele koto dzwonnicy,

* modrzew europejski w Czarnej Dolnej na starym cerkwisku,

* jesion wyniosty i lipa szerokolistna w Rabe koto cerkwi,

* jesion wyniosty i klon zwyczajny w Michniowcu koto cerkwi.

Dla ww. obszaréw ochrony przyrody obowigzujg przepisy, ograniczenia i zakazy, ktére zostaty

wymienione w Opracowaniu ekofizjograficznym sporzagdzonym na potrzeby Planu ogdlnego gminy
Czarna.
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Rys. 13 Pomniki przyrody

W Planie ogdlnym uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze oraz formy ochrony przyrody

1. wyznaczono w obszarze potudniowo-zachodnim gminy strefe otwartg SO2 z zakazem zabudowy

2. napozostatym obszarze gminy objetym obszarem chronionego krajobrazu:

1) uwzgledniono wartosci kulturowe i przyrodnicze poprzez:

wyznaczenie w sgsiedztwie zabytkowych cerkwi oraz punktéw widokowych stref zieleni i
rekreacji pod zagospodarowanie zielenig urzadzong jako miejsc petnigcych funkcje
przestrzeni publicznych

ujecie w osobng strefe planistyczng ustug SU6 zabytkowych cerkwi i kosciotow,
wyznaczenie strefy ustug w sasiedztwie kopalni ropy naftowej w Czarnej Gérnej oraz
wyznaczenie w profilu dodatkowym strefy gérnictwa SG2 terendw ustug z myslg o
stworzeniu mozliwosci utworzenia skansenu lub muzeum techniki zwigzanych z
wydobyciem ropy,

2) uwzgledniono walory krajobrazowe poprzez:

3)

wyznaczenie nowych stref z funkcjg mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy, na zasadzie dogeszczenia w terenach posiadajgcych dostepnosc
komunikacyjng oraz infrastrukturalng

dla poszczegélnych stref planistycznych ustalono parametry i  wskazniki
zagospodarowania i zabudowy w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania,
z uwzglednieniem zachowania waloréw krajobrazowych;

strefy z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng ograniczono wytacznie do istniejgcego
stanu zagospodarowania

na terenach laséw wyznaczono strefy otwarte za zakazem zabudowy
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4) OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Na terenie gminy znajduja sie niewielkie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki San, na
ktérych prawdopodobieistwo powodzi jest Srednie i wynosi 1% raz na 100 lat oraz obszary, na
ktérych prawdopodobierstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10% raz na 10 lat. Znajdujg sie one na

terenach ochrony przyrody i uzytkach ekologicznych poza obszarami zabudowy.

Nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

PaniszczoW , ~  CzamaDolna

: r_&\Wydrn‘g

A Polana

< ~
[ A

|
i

Rys. 14 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

\N obszar szczegblnego zagrozenia powodzia Q10%
. obszar szczegdlnego zagroZenia powodzia Q1%

Olchowiec tereny_wod

Rys. 15 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
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Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty ujete w strefe otwartg SO3 z zakazem zabudowy
i utwardzania terenu.

5) OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie gminy w rejonie miejscowosci Lipie, Bystre i Michniowiec znajdujg sie grunty
zmeliorowane. S3 to tereny uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustawg Prawo wodne, melioracje wodne
regulujg stosunki wodne w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.
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Olchowiec .” /wydme
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/ Michniowiec
Serednie Mate

"\, 3 Rosochate
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gmina_czarna_obszar_oddzialywania

Rys. 16 Obszary zmeliorowane
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Czarna Gorna

Michniowiec

Rys. 17 Obszary zmeliorowane

Wieksza czes¢ obszaréw zmeliorowanych zostaje wskazana pod strefe produkcji rolniczej SR3 pod
ewentualng lokalizacje rozproszonej zabudowy w formie pojedynczych budynkéw gospodarczych lub

produkcyjnych dla rolnictwa. Obecnos¢ melioracji wodnych nie ogranicza powstawania nowej
zabudowy.

6) TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy Czarna znajduje sie 732 osuwisk oraz 8 terendw zagrozonych ruchami masowymi,
z czego 38 osuwisk jest aktywnych, 338 aktywnych okresowo, a 345 jest nieaktywne. Osuwiska
aktywne ciggle wystepujg gtéwnie na potudnie od Olchowca. Natomiast osuwiska aktywne okresowo
sg rozsiane po catym obszarze gminy, gtéwnie na terenach lesnych. Tak liczna liczba osuwisk zwigzana
jest z budowag geologiczng i rzezbg terenu gminy. W rejonie Rosolina oraz w pétnocnej czesci gminy
wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi.
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Rys. 18 Obszary osuwisk
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Zgodnie z informacjg zamieszczong w Paristwowym Instytucie Geologicznym:

»Na tych terenach jest mozZliwa zabudowa przy spetnieniu przepisow szczegdlnych dotyczqcych
posadowienia obiektédw budowlanych na takich terenach. Potrzebna jest dbatosc¢ o sprawne systemy
odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych poza granice osuwisk oraz prowadzenie prac
modernizacyjnych i ziemnych ze szczegdlnym uwzglednieniem stopnia skomplikowania warunkéw
gruntowych. Na terenach osuwiskowych sugeruje sie budowe kanalizacji i odwodnien, a tam gdzie
one juz istniejg systematyczne przeglqgdy ich szczelnosci i sprawnosci.

Tereny osuwisk aktywnych i aktywnych okresowo cechujqg sie bardzo wysokim ryzykiem
osuwiskowym, co w praktyce oznacza, ze znajdujgce sie w ich obrebie obiekty budowlane
i infrastruktura sq realnie zagrozone nagtym zniszczeniem lub powolng destrukcjq.

Znaczna czesc tego typu osuwisk w gminie Czarna znajduje sie poza obszarami zabudowanymi i z dala
od infrastruktury. Dlatego istotne jest, aby informacje o ryzyku zwigzanym z inwestowaniem na
obszarach osuwiskowych uwzglednia¢ w gospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w kontekscie
planowanych, nowych obiektow budowlanych

Na terenach osuwiskowych sugeruje sie budowe kanalizacji i odwodnien, a tam gdzie one juz istniejq
systematyczne przeglgdy ich szczelnosci i sprawnosci.

Podstawowq formq ograniczenia ryzyka dla osuwisk, na ktorych istnieje zabudowa i infrastruktura,
jest dbatosc o sprawne systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych poza granice osuwisk
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oraz prowadzenie prac modernizacyjnych i ziemnych ze szczegdlnym uwzglednieniem stopnia
skomplikowania warunkdw gruntowych. Na terenach osuwiskowych sugeruje sie budowe kanalizacji
i odwodnien, a tam gdzie one juz istniejq systematyczne przeglqdy ich szczelnosci i sprawnosci.”

Obecne mozliwosci technologiczne sq bardzo duze i budowanie na obszarach osuwiskowych to przede
wszystkim kwestia optacalnosci takiej inwestycji.

W Planie ogdlnym wieksza cze$é osuwisk znalazta sie strefach otwartych z zakazem zabudowy.

7)

STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zgodnie z danymi uzyskanymi z RZGW facznie na terenie gminy funkcjonujg obecnie 4 ujecia wod
powierzchniowych i 26 uje¢ wdéd podziemnych. Planowane s3 natomiast kolejne 4 ujecia wod
podziemnych (dwa w Lipie, po jednym w Paniszczowie i Polanie).

Gmina posiada nastepujace ujecia wody, ktdre posiadajg strefy ochrony bezposrednie;j.

Tabela 20 Ujecia wody w gminie

Ciek Miejscowos¢ | Dziatka | Uzytkownik Pozwolenie Opis
- nazwa
Ztobek Czarna Gérna Gmina  Czarna| Pietrzenie wéd potoku Ztobek, Pietrzenie wéd potoku Ztobek,
(pow. pobdr wody powierzchniowejz | pobdr wody powierzchniowej z
bieszczadzki) potoku Ztobek w m. Czarna potoku Ztobek w m. Czarna Gérna,
Gorna, odprowadzanie $ciekow | odprowadzanie Sciekow
sanitarnych z Osiedla sanitarnych z Osiedla
Mieszkaniowego w Czarnej Mieszkaniowego w Czarnej Gornej
Gérnej do potoku Ztobek, do potoku Ztobek, odprowadzenie
odprowadzenie wod opadowych | wod opadowych z terenu osiedla
z terenu osiedla mieszkalnego. mieszkalnego.
San Chrewt Wojewaddzki Pobor wody podziemnej ze Pobor wody powierzchniowej w
Szpital studni gtebinowej S-1 oraz na sezonie turystycznym ze Zbiornika
Specjalistyczny | pobdr wody powierzchniowej ze | Solifiskiego w m. Chrewt dla
im. Zbiornika Solinskiego w m. potrzeb Oérodka
Frydery| Chrewt dla potrzeb Osrodka Wypoczynkowego w Chrewcie.
ka Wypoczynkowego w Chrewcie.
Chopina w
Rzeszowie
potok bez | Czarna Gérna | 560/2 Polskie 1.Pietrzenie wéd potoku bez Pobér wody z potoku bez nazwy
nazwy Gornictwo nazwy bedacego czescig dz. nr bedacego czescig dz. nr 560/2 do
Naftowe i| 560/2 zastawka melioracyjng, zbiornika ziemnego dla celéow
Gazownictwo oraz retencjonowanie wody w przeciwpozarowych Centrum
S.A. w| zbiorniku ziemnym w ilosci Konferencyjno-Rekreacyjnego w
Warszawie - 1500m3 dla celéw Czarnej Gornej w ilosci Qsrd = 25,0
Oddziat w przeciwpozarowych. 2. Pobor m3/d, Qh max = 1,05 m3/h.
Sanoku wody z potoku bez nazwy
potok Czarna Gorna | 12/6 Zaktad I. Wygaszenie decyzji Starosty Pobor wody powierzchniowej z
Ztobek Gospodarki Bieszczadzkiego z dnia potoku Ztobek w m. Czarna Gérna
Komunalnej 16.03.2015r. znak: dla zaspokojenia potrzeb bytowo-
Czarna Gornaw | BOS.6341.3.2015 w czesci dot. gospodarczych mieszkarncow
Czarnej poboru wody powierzchniowej z | miejscowosci przy zachowaniu
potoku Ztobek dz. 15 w m. przeptywu nienaruszalnego w
Czarna Gérna gm. Czarna (pkt 1 | potoku Qn=0,0254 m3/s.
decyzji). Il. Udzielenie
pozwolenia na ustugi wodne -
pobér
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’ gmina_czarna_ujecia_podziemne

Rys. 19 Ujecia wod

W strafach ochrony bezposredniej uje¢ wdd, zgodnie z art. 127 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087) zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z
eksploatacja ujecia wody oraz zgodnie z art. 128 nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich
do urzadzen stuzacych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenig;

3) odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru
wody;

4) ograniczy¢ wytacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody.

Ponadto teren nalezy ogrodzic.
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Zgodnie z Rozporzgdzeniem do planu ogdlnego tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 ha znajduja sie w profilu podstawowym kazdej strefy planistycznej. W zwigzku z czym
w Planie ogdlnym nie wyznacza sie stref infrastrukturalnych dla uje¢ wad. Plan ogdlny nie ogranicza
mozliwosci utrzymania i lokalizacji nowych uje¢ wody dla gminy. Nie narusza rowniez przepiséw
odrebnych dotyczacych stref ochronnych uje¢ wody.

8) OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW SRODLADOWYCH
Na terenie gminy nie zostat ustanowiony na podstawie ustawy Prawo wodne obszar ochronny
zbiornikéw srédlagdowych.

9) TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
Na terenie gminy znajduje sie:

1) obszar i teren gorniczy nr 2/1/185a Czarna ustanowiony decyzjg nr DGKw-477114/865/12/BG
Minister Srodowiska z dnia z dnia 08/01/2013, gdzie obecnie wydobywane sg gaz ziemny i ropa
naftowa,

2) cze$¢ terenu goérniczego nr 10-9/8/690a Skorodne | ustanowiony decyzjg nr OS-
IV.7422.26.2019.RK Marszatek Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 19/09/2019, gdzie
wydobywane sg kamienie tamane i bloczne

@ obszary gérnicze

| tereny gémicze Sokotowa Wola

Paniszczow w2~ CzarnaDolna

- Bystre
. Czarna Gorna
\ Rosolin

 Chrewt .,

Olchowiec . / Wydmé

Polana

; Michniopviec
Serednie Mafe

Tworylne

Rys. 20 Tereny i obszary gornicze
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10) UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Na terenie gminy Czarna w catosci lub w czesci udokumentowano nizej opisane ztoza kopalin. Sg to
ztoza:

. Ztoze Czarna — blok | (kod ztoza — NR 4780) - Ztoze posiada koncesje na wydobycie nr 83/93
wydang przez Ministra Srodowiska z terminem waznosci do 31.12.2035 roku. Dla ztoza
wyznaczony zostat obszar i teren gérniczy Czarna nr 2/1/185a na podstawie decyzji DGKw-4771-
14/865/12/BG. Ztoze jest eksploatowane. Jednak jego zasoby zostaty juz w znacznej czesci
wyeksploatowane.

*  Zioie Polana (kod ztoza — KD 14694) - jest to ztoze kamienia tamanego i blocznego, o
powierzchni udokumentowanej ztoza 19,4000 ha. Zasoby geologiczne ztoza (piaskowca) C1 poza
filarami wynoszg 14 4888,00 tys t. Mozliwe kierunki wykorzystania ztoza: dla budownictwa i
drogownictwa.

*  Zloze Czarna Gorna zr. nr 5 (kod ztoza — WL 16563) - jest to ztoze wdd mineralnych

B KAMIENIE tAMANE I BLOCZNE
Il ROPY NAFTOWE

| 4

PaniszzoW . - CzamaDolna /7 .
™~ ] ) Bystre
/ Czarna Gorna d

" Rosolin ki {
pYES, ’14694 7 4780780 ¢ N T
. 4780 -
Olchowiec .~/ wydrné 5
/N Polana

Michniofviec

Tworylne

Rys. 21 Ztoza na terenie gminy
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Na terenie gminy funkcjonuje Kopalnia ropy naftowej i gazu ziemnego, gdzie Orlen SA prowadzi
wydobycie oraz poszukiwania ztéz gazu i ropy naftowej na podstawie wydanej koncesji z 2018 r.
Znajduje sie tu infrastruktura specjalna, tj.

e gazociag kopalniany (ze strefg kontrolowang 15 m w kazda strone od osi),

e ropocigg kopalniany (ze strefg wolng od zabudowy o szerokosci 1 m w kazda strone od osi),

e rurocigg wody ztozowej (ze strefa wolng od zabudowy o szerokosci 1 m w kazda strone od
osi),

e odwierty zlikwidowane ze strefg wolng od zabudowy 5 m,

e czynne odwierty ze strefg wolng od zabudowy 50 m,

e urzadzenia zwigzane z zabudowa technologiczna, ze strefg wolng od zabudowy niezwigzanej
z eksploatacjg, 50 m.

Szerokos¢ stref kontrolowanych uzalezniona jest od rodzaju obiektéw terenowych, do ktérych jest
mierzona zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Na terenie kopalni znajduje sie kopalina wdd leczniczych Czarna Gdérna zrédto nr 5 zasoby
geologiczne bilansowane wydobycie eksploatacyjne 0,12 m3/h typ wody L — wody lecznicze
(mineralizacja >1 g/dm3). Woda wyplywajgca z tego zrodta to woda mineralna o wtasciwosciach
leczniczych 0,15% wodoroweglanowo — sodowa, fluorkowa, siarczkowa. Do zatwierdzenia zasobéw
eksploatacyjnych ustalona zostata warto$¢ wyptywu wynoszgca 0,125 m3 / h.

O szyb_naftowy
== teren gorniczy
rurociag wody zloZzowej
== ropociag kopalniany
gazociag kopalniany
°  odwierty
== granice zloZa

Rys. 22 Ztoza na terenie dziatajqgcej kopalni

Obecnie wieksza cze$¢ gminy jest objeta koncesjg Blok 458 nr 20/2014/p na podstawie decyzji nr
DGK-IV.4770.113.2017.AK(1) Orlen S.A. w celu dalszego poszukiwania i rozpoznawania ztoza ropy
naftowej i gazu ziemnego.

Wedtug danych CBDG na terenie gminy znajduje sie geotermia ptytka przewodnos¢ termiczna 100
rzedu 3 500-6 500 m.
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Rys. 23 Geotermia na terenie gminy

W Planie ogdlnym strefy gérnictwa zostaty wyznaczone wokét odwiertéw oraz na terenie gérniczym
nr 10-9/8/690a Skorodne | . Dla stref nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych.
Parametry zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem kopalni bedg ustalane w dostosowaniu do
potrzeb technologicznych. CzesSciowo na terenie i obszarze gorniczym nr 2/1/185a Czarna
wyznaczono strefe SG2, dla ktdrej ustalono w profilu dodatkowym tereny ustug dopuszczone
Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow | wyrysow, z myslg o przysztym przeksztatceniu tego terenu po wyczerpaniu zt6z
w tereny ustug. Dla tej strefy zostaty ustalone wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania.

W miejscu potencjalnego wystepowania zt6z geotermii w Czarnej Dolnej wskazano strefe ustugowa
SU5 pod rozwaj ustug zwigzanych z rekreacjq i turystyka.

11) OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Zgodnie z ustawgq z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U.2024.0.1420), uzdrowiskiem moze
zostad obszar, ktory:

* ma ztoza naturalnych surowcéw leczniczych oraz klimat o potwierdzonych wtasciwosciach
leczniczych;
*  spetnia wymagania w stosunku do srodowiska okreslone w przepisach o ochronie sSrodowiska;
* ma infrastrukture techniczng w zakresie:
o gospodarki wodno-$ciekowej, energetyczne;j,
o transportu zbiorowego i prowadzi gospodarke odpadami;
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. ma zakfady lecznictwa uzdrowiskowego i urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego przygotowane
do prowadzenia lecznictwa.

Jesli dany obszar spetnia powyzsze warunki, lecz nie ma zaktadéw oraz urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego, gmina moze stara¢ sie o uzyskanie dla niego statusu obszaru ochrony
uzdrowiskowej.

Do 1974 r. gmina Czarna posiadatfa status uzdrowiska. Na terenie gminy znajdujg sie ztoza wéd
leczniczych, potozone sg jednak na terenie dziatajgcej Kopalni Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego i do
czasu jej funkcjonowania ztoza wéd nie mogg by¢ udostepniane.

W Planie ogélnym w sgsiedztwie dziatajgcej kopalni wskazano wieksze strefy ustug. Po zamknieciu
kopalni bedzie mozliwos¢ rozwazenia wykorzystania zt6z wéd mineralnych i ewentualnej lokalizacji
zabudowy zwigzanej ze zdrowiem, rozrywka i kultura.

12) ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W
WOJEWODZKIE) LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy znajdujg sie zabytki wpisane do rejestru zabytkdw. Sg to cerkwie i nieczynne

cmentarze oraz dzwonnice cerkiewne jako pozostatosci po dawnym osadnictwie. Na liscie GEZ

ponadto znalazty sie budynek szkoty podstawowej w Polanie, budynek gospodarczy w Bystrem,
budowle zwigzane z funkcjonowaniem cerkwi oraz liczne krzyze i kapliczki przydrozne.

Tabela 21 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz GEZ

Zabytki wpisane do rejestru zabytkdw oraz Gminnej ewidencji zabytkow

Lp. Miejsce Obiekt Materiat Datowanie Nr rejestru

1. Bystre dzwonnica cerkiewna mur 1939 A-318 2 18.03.1970
2. Bystre cerkiew drewno 1902 A-318 2 18.03.1970
3. Czarna cerkiew drewno 1834 A-137 2 12.03.1969
4 Czarna cmentarz greckokatolicki/ A-137 2 12.03.1969

’ rzymskokatolicki

5 Lipie dzwonnica cerkiewna mur 1825-1850 A-319z18.03.1970
6 Lipie cmentarz greckokatolicki A-319z18.03.1970
7. Michniowiec cerkiew drewno 1863 A-135z17.03.1969
8 Michniowiec dzwonnica cerkiewna drewno 1904 A-135z17.03.1969
9 Michniowiec cmentarz przycerkiewny A-135217.03.1969
10. Polana dzwonnica cerkiewna drewno 1922 A-134 7 18.03.1969
11. Polana cerkiew drewno 1720 A-134718.03.1969
12. Polana cmentarz greckokatolicki A-134 7 18.03.1969
13. Rabe cerkiew drewno 1858 A-133z15.03.1969
14. Rabe cmentarz przycerkiewny A-133715.03.1969
15. Tworylne dzwonnica cerkiewna mur 1850-1899 A-1761202.11.2022
16. Ztobek cerkiew drewno 1830 A-119z 06.03.1969
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Zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw niewpisane do rejestru zabytkow

17. krzyz przydrozny w zespole
14 cerkwi filialnej K 192
Bystre greckokatolickiej p.w. Sw. ok.1929r.
Michata Archaniota
18. Bystre cmentarz greckokatolicki XVIl -
XIX w.
19. Bystre 9 spichlerz, drewniany 1913 r.
20. Bystre cokoét krzyza przydroznego 1 dw. XX
w. (1922
r.?)
21. Bystre 1 dw. XX
krzyz przydrozny W.
22. Czarna Dolna cmentarz greckokatolicki k. XVIII
W.
23. Czarna Dolna kaplica rzymskokatolicka 1907 r.
p.w. Narodzenia Najswietszej
Marii Panny ob. kosciét
filialny, drewniana
24, Czarna Dolna krzyz przydrozny ok. 1923
25. Czarna Dolna krzyz przydrozny 1 dw. XX
w.; krzyz I.
70. XX w.
26. |Czarna Gérna 17 krzyz przydrozny 1 dw. XXw.
27. Czarna Gorna krzyz przydrozny 1 dw. XX w.
(?)
28. Czarna Goérna krzyz przydrozny 1918r.
124
Czarna Gorna krzyz przydrozny 1918 .
132A
29. Czarna Gorna krzyz przydrozny 1dw. XX w.
136
30. Czarna Gorna kapliczka przydrozna 1848 .
(zrekon. w
1996r.)
31. Lipie krzyz przydrozny 1 dw. XX w.
Lp. Miejsce Obiekt Materiat Datowanie Nr rejestru
32. Lipie krzyz przydrozny 1dw. XX w.
33. Lipie krzyz przydrozny 1dw. XX w.
34. | Michniowiec 18 krzyz misyjny w zespole 1901 r.

cerkwi greckokatolickiej p.w.
Narodzenia Bogarodzicy
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35. | Michniowiec 3 krzyz przydrozny 1 dw. XX w.
36. | Michniowiec 6a cokét kamienny 1 dw. XX w.
37. | Michniowiec 8 krzyz przydrozny pocz. XX w.
38. | Michniowiec 17 | cokét krzyza przydroznego 1938 .
39. | Michniowiec 17 krzyz przydrozny 1 dw. XX w.
40. Michniowiec cokoét krzyza przydroznego 1911r.
41. Michniowiec krzyz przydrozny 1 dw. XX w.
42. Michniowiec krzyz przydrozny 1 dw. XX w.
43. Michniowiec krzyz przydrozny 1 dw. XX w.
44, Polana cmentarz rzymskokatolicki XVI/XVII
W.
45, Polana dzwonnica koscielna, |. 1866 -
murowana 1900
46. Polana 67 szkota powszechna, ob. 1933 r.
szkota podstawowa,
drewniana
47. Rabe 34 dzwonnica w zespole cerkwi I. 40. XX w.
greckokatolickiej p.w. $w. (?)
Mikotaja, murowana
48. Rabe krzyz przydrozny 1dw. XX w.
49. | Sokotowa Wola cmentarz grekokatolicki XIX w.
50. Tworylne dzwonnica cerkiewna, k. XIX w.
murowana
51 Tworylne cmentarz grekokatolicki XIX w.
52. Ztobek cmentarz grekokatolicki pocz. XX w.
53. Ztobek krzyz przydrozny 1922 r.(?)
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Rys. 24 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Wartoscig kulturowa sg réwniez zachowane uktady ruralistyczne oraz ksztatty i zabudowa dziatek
siedliskowych. Zachowanie tradycyjnych uktadéw ruralistycznych oraz drewnianej zabudowy
zagrodowej jest kluczowe w kontekscie ochrony dziedzictwa kulturowego. Uktady ruralistyczne, czyli
rozplanowanie wsi, ukierunkowanie zabudowy i przestrzeni na zasadach, ktdére byty ksztattowane
przez wieki, majg ogromng wartos¢ historyczng i kulturowa. Dbanie o nie jest istotne nie tylko dla
zachowania regionalnej tozsamosci, ale takze dla ochrony unikalnych cech krajobrazu wiejskiego.

W Planie ogélnym wprowadza sie funkcje oraz standardy urbanistyczne utrzymujgce skale zabudowy

oraz uktady i wielkosci dziatek.

W sgsiedztwie zabytkowych cerkwi oraz punktéw widokowych wyznaczono strefy zieleni i rekreacji
pod zagospodarowanie zielenig urzagdzong jako miejsc petnigcych funkcje przestrzeni publicznych. Sg
to wiasciwe elementy stanowigce otoczenie dla miejsc o szczegdlnych wartosciach kulturowych.

W sgsiedztwie kopalni ropy naftowej w Czarnej Gornej wyznaczono strefy ustug, myslg o stworzeniu
mozliwosci utworzenia skansenu lub muzeum techniki zwigzanych z wydobyciem ropy.

Na obszarze gminy mozna znalez¢ wiele stanowisk archeologicznych, ktére sg sladami dawnych osad
Chrwet, Paniszczéw, Rosochate, Rosolin, Serednie Mate, Sokotowa Wola, Tworylne, Wydrne. Obecnie
znajduja sie one gtdwnie w lasach. Wzdtuz tych historycznych miejsc przebiegajg szlaki turystyczne,

ktore stanowig jedng z atrakcji turystycznych regionu.
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Rys. 25 Stanowiska archeologiczne

Tabela 22 Stanowiska archeologiczne w gminie

Lp. Miejscowosé Nr s.ta'nowisk’a.w Nr stanowiska AZP
miejscowosci na obszarze

1 Rabe 1 1 117-83
2 Rabe 2 2 117-83
3 Rabe 3 3 117-83
4 Paniszczéw 1 1 118-82
5 Paniszczéw 2 2 118-82
6 Polana 6 3 118-82
7 Polana 7 4 118-82
8 Polana 8 5 118-82
9 Rosolin 1 6 118-82
10 Rosolin 2 7 118-82
11 Rosolin 3 8 118-82
12 Sokotowa Wola 1 9 118-82
13 Sokotowa Wola 2 10 118-82
14 Czarna Dolna 1 11 118-82
15 Czarna Dolna 2 12 118-82
16 Czarna Dolna 3 13 118-82
17 Czarna Dolna 4 14 118-82
18 Czarna Dolna 5 15 118-82
19 Czarna Dolna 6 16 118-82
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Nr stanowiska w

Nr stanowiska

Lp. Miejscowos¢ miejscowosci na obszarze AZP

20 Czarna Dolna 7 17 118-82
21 Czarna Dolna 8 18 118-82
22 Czarna Dolna 9 19 118-82
23 Czarna Dolna 10 20 118-82
24 Czarna Dolna 11 21 118-82
25 Czarna Gérna 1 1 118-83
26 Czarna Gérna 2 2 118-83
27 Czarna Gérna 3 3 118-83
28 Czarna Gérna 4 4 118-83
29 Czarna Gérna 5 5 118-83
30 Czarna Gérna 6 6 118-83
31 Czarna Gérna 7 7 118-83
32 Czarna Gérna 8 8 118-83
33 Czarna Gérna 9 9 118-83
34 Czarna Gérna 10 10 118-83
35 Czarna Gérna 11 11 118-83
36 Czarna Gérna 12 12 118-83
37 Czarna Gérna 13 13 118-83
38 Czarna Gérna 14 14 118-83
39 Zotobek 1 15 118-83
40 Zotobek 2 16 118-83
41 Zotobek 3 17 118-83
42 Zotobek 4 18 118-83
43 Zotobek 5 19 118-83
44 Lipie 6 20 118-83
45 Lipie 7 21 118-83
46 Lipie 8 22 118-83
47 Lipie 9 23 118-83
48 Lipie 10 24 118-83
49 Lipie 11 25 118-83
50 Michniowiec 3 26 118-83
51 Michniowiec 4 27 118-83
52 Michniowiec 5 28 118-83
53 Michniowiec 6 29 118-83
54 Michniowiec 18 44 118-83
55 Michniowiec 45 118-83
56 Michniowiec 46 118-83
57 Michniowiec 47 118-83
58 Michniowiec 10 48 118-83
59 Michniowiec 11 49 118-83
60 Michniowiec 12 50 118-83
61 Michniowiec 13 51 118-83
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Lp. Miejscowosé Nr s'ta‘nowisk'a.w Nr stanowiska AZP
miejscowosci na obszarze

62 Michniowiec 14 52 118-83
63 Michniowiec 15 53 118-83
64 Michniowiec 16 54 118-83
65 Michniowiec 17 55 118-83
66 tupkow 2 1 119-77
67 tupkéw 1 2 119-77
68 Smolnik 1 3 119-77
69 Smolnik 3 4 119-77
70 Smolnik 2 5 119-77
71 Smolnik 6 6 119-77
72 Smolnik 7 7 119-77
73 Smolnik 8 8 119-77
74 Radoszyce 3 9 119-77
75 Osfawica 1 10 119-77
76 Serednie Mate 1 1 119-82
77 Polana 1 2 119-82
78 Polana 2 3 119-82
79 Polana 3 4 119-82
80 Polana 4 5 119-82
81 Polana 5 6 119-82
82 Rosochate 1 7 119-82
83 Rosochate 2 8 119-82
84 Rosochate 3 9 119-82
85 Lipie 1 2 119-83
86 Lipie 2 3 119-83
87 Lipie 3 4 119-83
88 Michniowiec 1 5 119-83
89 Michniowiec 2 6 119-83
90 Tworylne 1 9 120-81
91 Rosolin 4 22 118-82
92 Tworylne 2 4 119-81
93 Chrewt 1 21 118-81
94 Chrewt 2 22 118-81
95 Chrewt 3 23 118-81
96 Olchowiec 1 24 118-81
97 Olchowiec 2 25 118-81

Wszelkie dziatania w granicach ochrony konserwatorskiej powinny by¢ uzgodnione z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw natomiast jakiekolwiek prace budowlane konserwatorskie restauratorskie
przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkdow badZ w jego otoczeniu wymagajg
uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw na ich wykonywanie.
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13) OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREFY OCHRONNE
Na terenie gminy nie ma obiektéw uznanych za Pomniki zagtady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412).

14) TERENY ZAMKNIETE ICH STREFY OCHRONNE
Gmina nie posiada terendw zamknietych w rozumieniu Ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne
(t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1752)

15) OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
Na terenie gminy nie istniejg obszary ograniczonego uzytkowania w rozumieniu Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478).

16) OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI |
REMEDIACII.

W gminie nie ma obszaréw wymagajacych remediacji w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004

r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478).

Obszary podlegajace rekultywacji zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych to grunty,
ktore utracity charakter gruntow rolnych lub le$nych na skutek dziatalnosci nierolniczej lub nielesne;.
Rekultywacja ma na celu przywrdcenie tym obszarom wartosci uzytkowej poprzez stosowanie
odpowiednich zabiegdw technicznych, agrotechnicznych i biologicznych.. W gminie takimi gruntami
moga by¢ wyrobiska po kopalni kamienia w Polanie.

Obszary wymagajgce przeksztatcedn to miejsca, ktére ze wzgledu na swoje aktualne
zagospodarowanie, stan lub warunki srodowiskowe, wymagajg zmian w celu poprawy ich
funkcjonalnosci, estetyki lub adaptacji do potrzeb spotecznych i gospodarczych. Przeksztatcenia te
mogg obejmowac przebudowe, modernizacje, rewitalizacje, adaptacje terenu, a takze zmiany w
sposobie jego uzytkowania.

Gmina posiada tereny wymagajace przeksztatced. Takimi obszarami w gminie s niektore
gospodarstwa PGR, ktére utracity swojg funkcje, centrum Czarnej Gdrnej, a takze tereny przybrzezne
w miejscowosciach Chrewt i Olchowiec.

W Planie ogélnym w miejscach wymagajacych przeksztatcen wprowadza sie nowe strefy planistyczne
zmieniajgce dotychczasowe funkcje jak np. na terenie niedziatajacego tartaku po bytym PGR-erze,
wprowadza sie strefe planistyczng handlu wielkopowierzchniowego jako oferte inwestycyjng pod
lokalizacje ustug zwigzanych z handlem.

17) OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII
Gmina posiada Gminny Program Rewitalizacji Gminy Czarna na lata 2025-2030 przyjety uchwatg
nr XX1V/195/2026 Rady Gminy Czarna z dnia 1 stycznia 2026 r.

W dokumencie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane: Czarna Dolna, Polana, Czarna Gérna i
Michniowiec. Degradacja dotyczy sfery spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej oraz technicznej.
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Rys. 26 Obszary zdegradowane oraz rewitalizacji

W dokumencie zostaty wyznaczone obszary rewitalizacji obejmujgce miejscowosci: Polana, Czarna
Gérna oraz czesciowo Czarna Dolna i Chrewt. W ramach programu rewitalizacji obszaréw zostaty
wyznaczone nastepujace przedsiewziecia rewitalizacyjne:

utworzenie Bieszczadzkiego Pawilonu Kultury w Czarnej Goérnej w ramach
projektu:zachowanie dziedzictwa kulturowego poprzez rewitalizacje obiektéw i nadanie im
nowych funkcji na terenie Obszaru Funkcjonalnego ,Innowacyjne Bieszczady”,

utworzenie plenerowego centrum obstugi ruchu turystycznego w Czarnej Gornej oraz
utworzenie szlaku pieszo — rowerowego w ramach projektu: ,OpenBieszczady — rozwdj
infrastruktury turystycznej na terenie Obszaru Funkcjonalnego ,Innowacyjne Bieszczady”,

budowa nowego budynku swietlico-remizy w miejscowosci Polana

Na Zile Granie w Polanie

Bieszczadzkie Centrum Dziedzictwa Kulturowego — nowe przestrzenie dla historii, pamieci i
aktywnosci spotecznej,

Bieszczadzka Przestrzen Kultury — Czarna dla Sztuki,

Czarna — czas na zawodowg aktywnos¢,

Poprawa bezpieczenstwa publicznego w Polanie,

Zielona Rekreacja Olchowiec — Chrewt.

W Planie ogdlnym uwzglednia sie Gminny Program Rewitalizacji poprzez wyznaczenie w strukturze

funkcjonalno-przestrzennej terendw zieleni urzadzonej stanowigcych ogdlnodostepne miejsca
publiczne oraz poprzez wyznaczenie licznych stref ustugowych pod rozwéj turystyki.
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18) OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI | OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA
Zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska przez obszar cichy rozumie
sie obszar, ktdry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub

pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej;
Na terenie gminy Czarna nie zostaty wyznaczone takie obszary.

19) GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI KLAS I-1ll ORAZ GRUNTY LESNE

Gmina posiada 413 346 ha gruntéow zadrzewionych le$nych Lz oraz 117 367 490 ha gruntéw
o klasouzytku Ls. Grunty lesne stanowig 64% powierzchni gminy. Wiekszo$¢ to sg lasy nalezgce do
Skarbu Panstwa i podlegajg pod Nadlesnictwo Lutowiska, Ustrzyki Dolne, Cisna i w niewielkiej czesci

Baligréd.

Drugim pod wzgledem wielkosci sposobem zagospodarowania w gminie sg tereny rolne pokrywajgce
okoto 25% powierzchni gminy. Koncentruja sie one gtéwnie we wschodniej czesci gminy
w miejscowosciach Lipie, Michniowiec, Bystre, Ztobek i Rabe, Czarna Gérna i Czarna Dolna.

Na tereny rolne sktadajg sie tereny orne oraz tgki i pastwiska. Tylko niewielka ich czes¢ stanowi

klasouzytki gruntowe wysokich klas I-lll. Na rysunku ponizej pokazano ich lokalizacje na terenie
gminy.
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Rys. 27 Tereny uzytkowane rolniczo
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Rys. 28 Uzytki rolne wysokich klas

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych podlegajg one

ochronie.

Ochrona gruntéw rolnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchédw masowych ziemi;

3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;

4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Ochrona gruntéw lesnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze;
2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw le$nych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchéw

masowych ziemi;

3) przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktdre utracity charakter gruntéw leénych
wskutek dziatalnosci nielesnej;

4) poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci;

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

W Planie ogélnym ujeto rozwdj rolnictwa, a takze ustalono kierunki majgce na celu zapobieganie
procesom rozpraszania zabudowy powodujgcym degradacje terendw otwartych i przydatnych dla

rolnictwa poprzez:
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e wyznaczenie na nielicznie wystepujacych obszarach gruntéw wysokich klas stref zwigzanych
z rolnictwem,

e wyznaczenie w miejscach wystepowania wiekszych gospodarstw rolniczych strefy produkcji
rolniczej SR1 — koncentracji budynkéw gospodarczych i produkcyjnych dla rolnictwa,

e wyznaczenie gospodarstw rolnych na otwartych terenach rolnych stref produkcji rolniczej
SR3 celem umozliwienia realizacji w razie potrzeby pojedynczych i rozporoszonych budynkéw
gospodarczych i produkcyjnych dla rolnictwa.

Ponadto zapewniono ochrone zasobéw lesnych oraz rozwdj zrownowazonej i wielofunkcyjnej
gospodarki lesnej wyznaczajgc na terenach lesnych strefy otwarte SO z zakazem zabudowy, z
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

Zapewniono ochrone terenéw o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczajac w obszarze
potudniowo-zachodnim gminy cennym przyrodniczo strefe otwartg SO2 z zakazem zabudowy, bez
wyznaczania profili dodatkowych.

20) ZAKLADY O ZWIEKSZONYM LUB DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA AWARII
PRZEMYStOWEJ

Na terenie gminy nie istniejg zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowe] w

rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska.

3. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1) OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Gmina miesci nastepujace ustugi i obiekty stanowigce elementy infrastruktury spotecznej, stuzgce
zaspokajaniu potrzeb mieszkancow:

1) w zakresie o$wiaty:
a) Szkota Podstawowa w Czarnej Gérnej im. Ignacego tukasiewicza oraz punkt przedszkolny,
b) Szkota Podstawowa w Polanie im. Kardynata Stefana Wyszyriskiego prowadzona przez
stowarzyszenie oraz punkt przedszkolny;
2) w zakresie kultury i wychowania:
a) Gminna Biblioteka publiczna filia w Polanie,
b) Gminny Dom Kultury w Czarnej Gérnej,
c) Gminna Biblioteka Publiczna w Czarnej Gornej,
d) Swietlica Wiejska w Czarnej Dolnej, Swietlica Wiejska w Rabem, Swietlica Wiejska w Ztobku,
Swietlica Wiejska Michniowcu, Swietlica Wiejska w Lipiu i Swietlica Wiejska w Polanie,
e) Osrodek wychowawczy w Polanie,
f) Teren rekreacyjny wraz ze sceng przy szkole w Czarnej Gornej;
3) w zakresie ochrony zdrowia:
a) Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "POMAGAM" w Czarnej mieszczacy sie w
budynku Urzedu Gminy w Czarnej Gérnej,
b) Punkt apteczny;
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4) w zakresie bezpieczenstwa:
a) OSP w Polanie, Michniowcu, Lipiu, w Czarnej Gérnej, Ztobku, Rabem,
b) Policja w Czarnej Gérnej;
5) w zakresie administracji i spraw urzedowych:
a) Urzad Gminy w Czarnej Gérnej,
b) Punkt Poczty Polskiej w Czarnej Gérnej;

6) w zakresie pomocy spotecznej — Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Czarnej Gornej;
7) w zakresie sportu i rekreac;ji:

a) stadion w Czarnej Gérnej, boiska trawiaste w Polanie,

b) hala sportowa przy szkole w Czarnej Gérnej,

c) Parkw Czarnej Gérnej wraz z urzgdzeniami sportowymi,

d) kapieliska oraz przystanie zeglarskie przy Jeziorze Soliriskim
8) w zakresie ustug kultu religijnego:

a) kosciot pw. Przemienienia Panskiego w Polanie,

b) kosciét pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Czarnej Gérnej oraz koscioty filialne:

*  koscidt filialny pw. Narodzenia Najswietszej Maryi Panny w Czarnej Dolnej,
e koscidt filialny pw. Matki Bozej Czestochowskiej w Lipiu,

e koscidt filialny pw. Narodzenia $w. Jana Chrzciciela w Michniowcu,

e  koscidt filialny pw. sw. Rodziny w Rabe,

*  kosciét filialny pw. Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy w Ztobku;

c) kosciot wspdlnoty Zielonoswiagtkowej w Czarnej Gérnej.
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Rys. 29 Obiekty zabudowy usfugowej stanowigce element infrastruktury spotecznej

Z powyzszej mapy widac koncentracje obiektéw infrastruktury zasadniczo dwdch miejscowosciach
w Czarnej Gérnej i Polanie. W pozostatych miejscowosciach obiekty infrastruktury technicznej to:

budynek OSP, swietlica wiejska oraz budynek kosciota. Nie jest mozliwe

Ze wzgledu koncentracje obiektéw infrastruktury spotecznej w dwdch miejscowosciach, nie ustala
sie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej. Ustalenie tych nie jest uzasadnione
na terenie gminy Czarna, gdyz wobec przepiséw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym, mogtoby to zablokowad ruch inwestycyjny w gminie.

2) OBIEKTY INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWE)
Podstawowy szkielet komunikacyjny gminy tworza: drogi wojewddzkie klasy zbiorczej Z:

o DW894 — Lesko-Hoczew-Wotkowyja-Czarna — (dtugosc na terenie gminy - 19 km, jako czesc¢

Matej Petli Bieszczadzkiej);
DW896 - Ustrzyki Dolne — Czarna - Ustrzyki Gérne — (dtugosé na terenie gminy - 11 km, jako

cze$¢ Wielkiej Petli Bieszczadzkiej);

oraz drogi powiatowe — drogi klasy lokalnej L

nr 2284 R Rajskie - Zatwarnica — (dtugos¢ na terenie gminy - 2,3 km);

nr 2296 R Ustjanowa — Daszéwka — Czarna — (dtugos¢ na terenie gminy — 8,7 km);
nr 2302 R Czarna - Michniowiec — (dtugos¢ na terenie gminy — 8,6 km);

nr 2303 R droga przez wies Lipie — (dtugos¢ na terenie gminy - 2,3 km);

nr 2304 R Polana - Lutowiska — (dtugos¢ na terenie gminy - 2,3 km).
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Uzupetnieniem sieci drog wojewddzkich i powiatowych sg drogi gminne stanowigce drogi klasy
lokalnej L i dojazdowej D. Ich taczna dtugos¢ wynosi ok. 217 km (z tego ok. 20 km to drogi
asfaltowe).
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Rys. 30 Podstawowy uktad komunikacyjny w gminie

Na terenie gminy brak jest innych wazniejszych elementéw infrastruktury transportowej, za
wyjatkiem kilku parkingéw dla obstugi turystow.

Poza transportem kotowym nie istnieje inny (kolejowy oraz lotniczy).

W dokumentach strategicznych nie jest przewidziana realizacja nowych inwestycji transportowych
na terenie gminy.

Zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyryséw, tereny komunikacji znajdujg sie w kazdej strefie planistycznej w profilu
podstawowym. Wyznaczenie osobnej strefy komunikacji jest zarezerwowane jedynie dla drég klasy
zbiorczej i wyzszych klas, istniejgcych lub planowanych z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi.
W planie ogdélnym jedyne strefy komunikacyjne wyznacza sie na przebiegu drég wojewddzkich (petli
bieszczadzkich) stanowigcych drogi klasy zbiorczej. Pozostate tereny drég zostaty wtgczone w inne
strefy planistyczne, dla ktérych zgodnie z Rozporzgdzeniem minimalny UPBC wynosi 0%.

3) OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Infrastruktura techniczna petni bardzo wazng role w strukturze gminy. Gwarantuje jej prawidtowe
funkcjonowanie.
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SIEC WODOCIAGOWA

Gmina jest wyposazona w sie¢ wodociggowa. Na terenie gminy znajduja sie odcinki sieci
wodociggowej zlokalizowanej w miejscowosciach Czarna Gérna, Czarna Gérna — Kopalnia, Czarna
Dolna, Olchowiec, Michniowiec, Polana, Lipie:

- sie¢ magistralna (przesytowej) — 6,59 km,
- sie¢ rozdzielcza (bez przytaczy) - 22,0 km.

Gmina zaopatrywana jest w wode pitng z miejscowych ujeé, posiada ujscia wéd do zaspokajania
potrzeb na wode pitna.

Ujecia wody:

- Czarna Gorna — 1 ujecie powierzchniowe tzw. zastawka, 2 studnie gtebinowe, W sktad ujecia
wchodzg:

- prog pietrzacy,

- studnia pompowa i pompownia,

- stacja uzdatniania wody, (filtry poSpieszne, chlorowanie)

- zbiornik wody uzdatnionej, - pompownia wody uzdatnionej, - hydrofornia.

- Czarna Gdrna — Kopalnia - ujecie wody gtebinowej (3 zrédta), W sktad ujecia wchodza:

- 7rédfa 3 szt,
- zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V=500 m3 Woda nie podlega uzdatnianiu.

- Czarna Dolna — 4 studnie gtebinowe, W sktad ujecia wchodza:

- cztery studnie gtebinowe,
- zbiornik wyréwnawczy,
- pompownia wody,

Woda nie podlega uzdatnianiu.

- Lipie — 4 studnie gtebinowe,
- zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V=15 m3
- stacja uzdatniania wody (wfgczana awaryjnie)
- Polana — 1 studnia gtebinowa oraz zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V 15m
- Michniowiec — 1 studnia gtebinowa
- Olchowiec — 3 studnie gtebinowe

Posiada 2 stacje uzdatniania wody (Czarna Gérna, Czarna Dolna, Olchowiec, Lipie ,,bunkier”) i stacje
pomp — Czarna Gérna
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Rys. 31 Sie¢ wodociggowa w gminie

SIEC KANALIZACYJNA

Gmina jest stabo wyposazona w sie¢ kanalizacji sanitarnej. taczna dtugos¢ sieci wynosi 4,35 km.

Wieksza czes¢ gospodarstw odprowadza scieki bytowe do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekéw.

Sie¢ kanalizacyjna przebiega przez osiedle Czarna Kopalnia obstuguje, tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem kopalni, tj. budynki
zamieszkania zbiorowego lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Hotel posiada wtasng
oczyszczalnie.

Ze wzgledu na niekorzystne uksztattowanie terenu, trudne warunki gruntowe oraz stabe
zurbanizowanie gminy (niska gesto$¢ zaludnienia) kanalizacja w gminie opiera sie na lokalnych
systemach oczyszczania Sciekow.

Gmina posiada nastepujace lokalne oczyszczalnie Sciekdw:

e (Czarna Gdrna SKR, stacja zlewna wraz z poletkiem rozsgczajgcym,
e (Czarna Gorna Szkofta,

e (Czarna Gdrna Kopalnia,

e (Czarna Dolna — 3 osadniki $ciekow,

e Michniowiec,

e Ziobek.
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Rys. 32 Siec¢ kanalizacyjna w gminie

SIEC GAZOWA | CIEPLOWNICZA

Na terenie gminy brak jest sieci cieptowniczej i znikomo wystepuje sie¢ gazowa dystrybucyjna
Sredniego i niskiego cisnienia. Ponadto na terenie kopalni wystepuje specjalna sie¢ gazowa zwigzana
z jej funkcjonowaniem. Strefa kontrolowana od gazociggdw kopalnianych wynosi 15 m w kazdg
strone.
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Rys. 33 Sie¢ gazowa w gminie

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA

Gmina Czarna zasilana jest ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV (GPZ) Ustrzyki Dolne oraz stacji
30/15 kV Smolnik, linig wysokiego napiecia 110 kV Myczkéw-Smolnik (pracujgca obecnie na napieciu
30kV) i liniami sredniego napiecia (15 kV), a nastepnie za posrednictwem stupowych i wnetrzowych
stacji transformatorowych 15/0,4kV liniami niskiego napiecia 0,4 kV. Obecnie budowana jest linia
wysokiego napiecia 110 kV Ustrzyki Dolne — Smolnik.
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Rys. 34 Siec¢ elektroenergetyczna w gminie

W celu zapewnienia dostaw energii elektrycznej na potrzeby nowych i istniejgcych
odbiorcow/wytwdércow na  terenie gminy dopuszcza sie  budowe nowych oraz
modernizacje/przebudowe linii wysokiego napiecia (110kV), $redniego napiecia (15kV) i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych WN/SN i SN/nN. Na przedmiotowym obszarze nalezy
uwzglednic¢ budowe linii 110 kV Ustrzyki Dolne - Smolnik.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcej
i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej spetniajgc wymagania Polskich Norm oraz aktualnie
obowigzujgcych przepisow.

SIEC TELEKOMUNIKACYJNA
Na terenie giny znajduja:
e Sieci bezprzewodowe telefonii komdrkowej — maszty antenowe
e Sieci internetowe kablowe swiattowodowe
e Specjalna Sie¢ bezprzewodowa na potrzeby Strazy Granicznej — maszty antenowe
e maszt telewizyjny w czarnej Gérnej.
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Rys. 35 Siec¢ telekomunikacyjna w gminie

GOSPODARKA ODPADAMI

Za gospodarke odpadami odpowiada na terenie gminy Gminny Zaktad Komunalny w Czarnej Gornej.
Gospodaruje odpadami prowadzac selektywng gospodarke. Smieci s3 wywozone na wysypisko do
Ustrzyk Dolnych. Na terenie gminy w Czarnej Gérnej (dziatka nr 113) znajduje sie PSZOK gdzie
mieszkancy wywozg wielkogabarytowe odpady. W Lipiu jest zrekultywowane smietnisko (dziatka nr

526).

SIEC SPECJALNA
Na terenie Kopalni Ropy Naftowej Orlen SA wystepuje specjalna sie¢ zwigzana z funkcjonowaniem

kopalni:

Gazociagi kopalniane ze strefa kontrolowana 15 m w kazda strone,

Ropociagi kopalniane ze strefa wolng od zabudowy o szerokosci 1 m w kazda strone od osi,
Rurociagi wody ztozowej ze strefa wolng od zabudowy o szerokosci 1 m w kazda strone od
0osi.
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Rys. 36 Siec¢ specjalna na terenie kopalni

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow dla terenéw infrastruktury zajmujacych powierzchnie
mniejszg niz 0,5 ha nie ma koniecznosci wyznacza osobnej strefy planistycznej, gdyz tereny
infrastruktury o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha znajdujg sie w profilu podstawowym kazdej strefy.
Na trenie gminy jedyne wieksze tereny infrastruktury to oczyszczalnie sciekéw wyznaczone w
obowigzujgcych mpzp, gminna sortowania odpaddw, teren rekultywacji odpadéw w Lipiu oraz stacja
paliw. Dalsza rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej bedzie opierac sie na lokalnych systemach, co nie
bedzie wymagato rezerwy terenéw wiekszych niz 0,5 ha.

W osobne strefy infrastrukturalne zostaty ujete maszty antenowe. Wysokos¢ tych obiektow
zazwyczaj jest znacznie wieksza niz maksymalne wysokosci zabudowy ustalone dla poszczegélnych
stref planistycznych.

W Planie ogdlnym wyszczegdlniono dwa rodzaje stref infrastrukturalnych ze wzgledu na dopuszczony
w profilu dodatkowym teren produkcji i teren ustug. W strefe Sl1 zostaty ujete tereny posiadajgce
zabudowe kubaturowsa lub, dla ktérych zostaty ustalone w planie miejscowym wskazniki i parametry
zagospodarowania lub zabudowy.

Pozostate tereny zostaty objete strefg SI2 dla ktdrej nie ustalono wskaznikéw i parametréw
zabudowy, z myslg o umozliwieniu realizacji obiektéw o parametrach w dostosowaniu do potrzeb
technologicznych.

Wieksza czes¢ terenu i obszaru gérniczego, za wyjatkiem terenu zainwestowanego pod hotel, zostaje
ujeta w strefy planistyczne gérnictwa.

W strefe komunikacyjng, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, zostajg wiaczone jedynie drogi klasy
zbiorczej, tj. drogi wojewddzkie (odcinki Malej i Duzej Petli Bieszczadzkiej). Drogi wyzszych klas nie
wystepujg na terenie gminy.
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4. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Dla obszaru wojewddztwa podkarpackiego obowigzuje audyt krajobrazowy, ktéry podlega szerokim

konsultacjom spotecznym. Zgodnie z Audytem Krajobrazowym dla podkarpackiego na obszarze

gminy Czarna zasieg swoj ma piec obszardw priorytetowych:

Tabela 23 Krajobrazy priorytetowe w gminie wg Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Podkarpackiego

Id ID_706 ID_1398 ID_1460 ID_1498 ID_1520
Typ 2 11 3 2 8
Bagienno-tgkowe Bagienno-fagkowe
Typ gienno-ta , AR Podmiejskie
- gtdwnie Wodnogospodarcze Lesne - gtdwnie i osadnicze
Nazwa bezlesne bezlesne
Podtyp 2a 11a 3b 2a 8b
Z udziatem Duse sztuczne 7 orzewa Z udziatem Wielkie
Podtyp ekstensywnie o PrzeWaga | okstensywnie kompleksy
uzytkowanych zbiorniki wodne o siedlisk uzytkowanych hotelowo
Nazwa y y réznych funkcjach lasowych y Y
fak fak sportowe
Kod
18-512.51-13 18-522.11-15 18-522.12-01 | 18-522.12-39 18-522.12-61
Krajobrazu
Priorytet TAK TAK TAK TAK TAK
Pow (ha) 1081 2016 18354 145 42
Pow (km2) 10,81 20,16 183,54 1,45 0,42
Biatobrzegi,
Czarna,
Grodzisko Dolne, Cisna,
. Przeworsk, Czarna, Solina, Czarna,
Gmina , . . Czarna Czarna
Rzeszow, Ustrzyki Dolne Lutowiska,
Tryncza, Solina
Trzebownisko,
Zotynia

Tabela 24 Krajobrazy priorytetowe w gminie wg Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Podkarpackiego — rekomendacje

ID 706; Kod krajobrazu: 18-512.51-13, podtyp: 2a

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania

—  Zachowanie istniejgcych ekosysteméw ekstensywnie
uzytkowanych tgk oraz przeciwdziatanie ich degradacji.

—  Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego
spéjnosci przestrzennej.

i uzytkowania terenow, adekwatnie

mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla

—  Zachowanie istniejgcych ladowych ekosystemoéw
hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym
osuszania.

—  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

z zachowaniem zasad zréwnowazZonego rozwoju.
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—  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-111.

— Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

—  Mozliwo$¢ realizowania inwestycji celu publicznego z
uwzglednieniem waloréw przyrodniczych, kulturowych i estetyczno
widokowych krajobrazu w otoczeniu.

—  Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan
zwiekszajgcych wiedze i Swiadomosé mieszkaicodw oraz
pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

Rekomendacje w zakresie zadarn majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub

Sci i zagrozen

doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, warto:

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

—  Zachowanie/utrzymanie obecnego charakteru
krajobrazu.

—  Przeciwdziatanie sukcesji naturalnej.

—  Kontynuacja gospodarki wodnej, rolniczej

i lesnej.

—  Utrzymanie ekosystemoéw takowych.

— Utrzymanie struktury ekologicznej krajobrazu.

Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegdw odnowy obiektow
kultury materialnej

—  Utrzymanie/przywracanie do wtasciwego stanu ochrony
chronionych gatunkéw siedlisk przyrodniczych, chronionych
gatunkow roslin, grzybdw, zwierzat i ich siedlisk.

—  Zapobieganie sukcesji naturalnej.

—  Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przeprowadzenie
rekultywacji terenu.

Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiggniecia
celdow wystepujacych na danym

obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkdéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami

— Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ w sposéb
niepowodujacy znaczgcych oddziatywan

dla celdw i przedmiotdw ochrony ustanowionych dla
poszczegdlnych obszaréw objetych ochrona.

—  Podejmowanie dziatann prowadzgcych

do osiggniecia celéw wyznaczonych dla obszaréw
chronionych.

Koniecznosci podejmowania
dziatant majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

— Utrzymanie ekosystemoéw tak uzytkowanych
ekstensywnie petnigcych funkcje przyrodnicze

i krajobrazowe w celu ochrony gatunkéw zwigzanych z tymi
ekosystemami.

— Zachowanie powigzan przyrodniczych miedzy
istniejgcymi siedliskami w celu ochrony réznorodnosci
biologiczne;j.

— Stosowanie zabiegéw ukierunkowanych

na zatrzymanie.

ID_1398; Kod krajobrazu: 18-522.11-15, podtyp: 11a

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie

do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla

mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

- Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrbwnowazonego rozwoju.

- Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z
uwzglednieniem waloréw przyrodniczych, kulturowych i
estetyczno-widokowych krajobrazu.

- Ochrona jakosci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejgcej i
realizacji nowej infrastruktury technicznej.

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej.

- Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z
uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

- Realizacja zadan ochronnych na obszarze rezerwatu przyrody Nad
Jeziorem Myczkowieckim.

- Uzytkowanie terenu w sposéb zapewniajacy zréwnowazony
rozwoj, z zachowaniem wysokich waloréw srodowiska.

97




- Racjonalne zarzadzanie wodg oraz ochrona jej zasobdw.

- Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych.
- Wykorzystanie waloréw krajobrazowych

i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji

z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

Zachowanie/utrzymanie obecnego krajobrazu.

Zabiegdw renaturalizacyjnych
oraz zabiegédw odnowy obiektow
kultury materialnej

Konserwacja, naprawa i modernizacja istniejacej
infrastruktury, uwzgledniajgca aspekty ekologiczne,
estetyczne i spoteczne.

Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiggniecia
celéw wystepujacych na danym

obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkdw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami

- Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposdb
zréwnowazony, minimalizujacy negatywne oddziatywania w
stosunku do obiektéw

i obszaréw podlegajgcych ochronie.

- Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéow dotyczgcych
obszaréw i obiektow chronionych.

Koniecznosci podejmowania
dziatart majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w tym
funkcji korytarzy ekologicznych

Rekomendacje w zakresie zadarn majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
motzliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

- Mozliwos¢ stosowania rozwigzan niwelujgcych uciazliwosci
akustyczne z poszanowaniem waloréw krajobrazowych.
-Zachowanie cennych przyrodniczo ekosystemoéw wodnych,
mogacych stanowic¢ element lokalnych korytarzy
ekologicznych.

1460; Kod krajobrazu: 18-522.12-01, podtyp: 3b

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie
do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

- Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju.

- Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

- Na terenie Bieszczadzkiego Parku Narodowego realizacja
zapiséw planu ochrony BdPN zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 27 lipca 2022 r.

w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Bieszczadzkiego
Parku Narodowego (Dz.U. 2022 poz. 1919).

- Realizacja zadan ochronnych na obszarze rezerwatéw przyrody
Hulskie im. Stefana Myczkowskiego, Krywe i Sine Wiry.

- Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla
rozwoju turystyki i rekreacji

z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

- Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z
uwzglednieniem waloréw przyrodniczych, kulturowych i
estetyczno-widokowych krajobrazu.

- Ochrona jakosci krajobrazu w przypadku modernizacji
istniejgcej i realizacji nowej infrastruktury technicznej.

- Utrzymanie szlakdéw migracji zwierzat.

- Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na
Srodowisko.

- Wspétpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan
zwiekszajgcych wiedze i Swiadomos¢ mieszkarcow oraz
pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

Rozpoczecia, kontynuacji lub

EI . S
zaniechania réznych form

T
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- Zachowanie/utrzymanie obecnego charakteru krajobrazu.
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gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

- Kontynuacja gospodarki wodnej, rolniczej

i lesnej.

- Prowadzenie racjonalnej i zréwnowazonej gospodarki
lesne;j.

- Odpowiednie gospodarowanie gruntami, ograniczajgce
erozje gleb.

- Zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i ochrona
réznorodnosci biologiczne;j.

- Ochrona strefy brzegowej ciekdw poprzez zapobieganie
dewastacji brzegéw oraz niszczeniu naturalnej roslinnosci.
- Utrzymanie terenéw podmoktych.

- Utrzymanie strefy ekotonowej.

- Utrzymanie ekosystemdw lesnych, tagkowych oraz
zadrzewien i zakrzewien Srédpolnych.

- Kontynuacja ochrony ekosysteméw lesnych na terenie
Bieszczadzkiego PN.

- Utrzymanie naturalnego charakteru ciekow.

- Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych.

- Mozliwo$¢ realizowania matej retencji.

Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegdw odnowy obiektow
kultury materialnej

- Eliminowanie gatunkéw obcych i inwazyjnych stanowigcych
zagrozenie dla zbiorowisk lesnych.

- Utrzymanie/przywracanie do wtasciwego stanu ochrony
chronionych gatunkoéw siedlisk przyrodniczych, chronionych
gatunkow roslin, grzybdw, zwierzat i ich siedlisk.

- Utrzymanie/przywracanie terendw podmoktych,
zabagnionych, mfak, torfowisk, jako terenéw waznych dla
gatunkow i siedlisk zaleznych od wad.

- Maksymalne ograniczanie prowadzenia odwadniania
gruntéw podmoktych, zabagnionych.

- Zachowanie naturalnych koryt rzek i potokdw.

- Nasadzenia drzew prowadzi¢ w oparciu o gatunki rodzime
dostosowane do siedliska.

- Ograniczanie procesu eutrofizacji wéd.

- Ochrona ekosystemow lesnych przed inwazjg szkodliwych
owadow i grzybowych chordb infekcyjnych czy szkodami
abiotycznymi o charakterze kleskowym.

Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiggniecia
celéw wystepujacych na danym

obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkdw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami

- Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ w sposdb
niepowodujacy znaczacych oddziatywan dla celdw i
przedmiotéw ochrony ustanowionych dla poszczegdlnych
obszaréw objetych ochrona.

- Podejmowanie dziatan prowadzacych do osiggniecia celow
wyznaczonych dla obszaréw chronionych.

- Integracja dziatan podejmowanych przez rézne instytucje
odpowiedzialne za ochrone przyrody, zabytkéw oraz
planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie dziafan.

Koniecznosci podejmowania
dziatah majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w tym
funkcji korytarzy ekologicznych

- Utrzymanie ekosystemoéw lesnych i tgkowych w celu
ochrony gatunkdéw zwigzanych z tymi ekosystemami.

- Utrzymanie obudowy biologicznej rzek

i potokdéw jako elementu krajobrazu.

- Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w
celu ochrony bioréznorodnosci.

- Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania
i migracji zwierzat.

ID 1498; Kod krajobrazu: 18-522.12-39 podtyp: 2a

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie

do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla

mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

—  Zachowanie istniejacych ekosysteméw ekstensywnie
uzytkowanych tgk oraz przeciwdziatanie ich degradacji.

—  Zachowanie istniejacych lgdowych ekosystemoéw
hydrogenicznych oraz

przeciwdziafanie ich degradacji, w tym osuszania.
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—  Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego
spdjnosci przestrzennej.

—  Realizacja zadan ochronnych na obszarze rezerwatu
przyrody Krywe.

—  Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

—  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne.

- Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-11.

—  Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z
uwzglednieniem waloréw przyrodniczych, kulturowych i
estetyczno-widokowych krajobrazu.

- Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych
powodzia.

—  Woykorzystanie waloréw krajobrazowych

i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji

z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

—  Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan
zwiekszajgcych wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz
pracownikdw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

— Zachowanie/utrzymanie obecnego charakteru krajobrazu.
— Przeciwdziatanie sukcesji naturalne;j.

— Kontynuacja gospodarki wodnej, rolniczej

i lesnej.

— Utrzymanie ekosystemow tagkowych.

— Utrzymanie struktury ekologicznej krajobrazu.

Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegdw odnowy obiektow
kultury materialnej

— Utrzymanie/przywracanie do wtasciwego stanu ochrony
chronionych gatunkoéw siedlisk przyrodniczych, chronionych
gatunkow roslin, grzybow, zwierzat i ich siedlisk.

— Zapobieganie sukcesji naturalne;j.

Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiggniecia
celdow wystepujacych na danym

obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkdw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami

w zakresie:

— Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ w sposéb
niepowodujacy znaczgcych oddziatywan

dla celdw i przedmiotdw ochrony ustanowionych dla
poszczegdlnych obszaréw objetych ochrona.

— Zachowanie prawnych form ochrony zabytkow.
— Podejmowanie dziatan prowadzgcych

do osiggniecia celéw wyznaczonych

dla obszaréw chronionych.

— Integracja dziatan podejmowanych przez instytucje
zajmujace sie ochrong przyrody,

w tym wspotpraca, wymiana informacji

i koordynacja podejmowanych dziatan.

Koniecznosci podejmowania
dziatarh majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w tym
funkcji korytarzy ekologicznych

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu
lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu,

— Utrzymanie ekosystemow tak uzytkowanych
ekstensywnie petnigcych funkcje przyrodnicze

i krajobrazowe w celu ochrony gatunkéw zwigzanych z tymi
ekosystemami.

— Zachowanie powigzan przyrodniczych miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu ochrony réznorodnosci biologicznej.

— Stosowanie zabiegdw ukierunkowanych

na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu waéd.

ID_1520 Kod krajobrazu: 18-522.12-61, podtyp: 8b

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie
do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

— Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z
wykorzystaniem istniejacych uktadéw zieleni i wéd.

— Rozwdj obszarédw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby
i mozliwosci jednostki osadniczej.

— Realizacja inwestycji celu publicznego wyfacznie z
uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.
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— Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych".

—  Wspdtpraca samorzagddw i podejmowanie dziatan
zwiekszajgcych wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz
pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez
kultywowanie oraz organizowanie wydarzen promujgcych
tradycyjne zwyczaje.

— Ochrona waloréw krajobrazowych

w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

— Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-11.

— Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji

z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejgcych obiektow

i otoczenia.

—  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych

i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji

Z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego

stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki,

Sci

howania warto:

$ci zac

dentyfikowanych, dla mozliwo

$ci i zagrozen zi

warto

danego krajobrazu, w zakresie:

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

— Zagospodarowanie terenu z duzym udziatem
réznopostaciowe;j zieleni.

— Ochrona terendéw otwartych w celu zachowania
bioréznorodnosci, zdolnosci retencyjnych i pozostatych
ekologicznych funkcji obszaréw.

— Woykorzystanie i zwiekszanie lokalnego potencjatu do
Swiadczenia ustug ekosystemowych.

— Rozwdj odnawialnych Zrédet energii

z uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz.

Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegdw odnowy obiektow
kultury materialnej

X

Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiggniecia
celéw wystepujacych na danym

obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkdw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami

— Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposob
zrébwnowazony, minimalizujgcy negatywne oddziatywania w
stosunku do obiektéw
i obszaréw podlegajgcych ochronie.

— Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczgcych
obszaréw i obiektow chronionych.

— Integracja dziatan podejmowanych przez rézne instytucje
odpowiedzialne za ochrone przyrody, zabytkéw oraz
planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie dziafan.

Koniecznosci podejmowania
dziatah majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w tym
funkcji korytarzy ekologicznych

— Utrzymanie zréznicowania ekologicznego krajobrazu.

— Ochrona lokalnych powigzan przyrodniczych na obszarze
zabudowanym z systemem ekologicznym o znaczeniu
ponadlokalnym.
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— Bagienno-takowe - gtéwnie bezlesne
|| wiejsiie
. Lesne
. Wodnogospodarcze
! Podmiejskie i osadnicze

Rys. 37 Typy krajobrazéw na terenie gminy wg Audytu Krajobrazowego wojewddztwa Podkarpackiego

Na obszarze gminy Czarna wyznaczono cztery obszary priorytetowe, dla ktérych projekt planu
ogoblnego pozostaje zgodny z kierunkami ochrony i rozwoju okreslonymi w audycie.

¢ ID_1398, typ 2 — Wodnogospodarcze (kod krajobrazu: 18-522.11-15)

Obejmuje doline rzeki Sanu. Plan przewiduje jedynie ekstensywng zabudowe mieszkaniowg i
letniskowg w otoczeniu terenéw zieleni i rekreacji, przy jednoczesnym zachowaniu strefy otwartej
bez zabudowy. Takie rozwigzania sprzyjajg ochronie krajobrazu rzecznego, nie pogarszajg stosunkéw
wodnych ani jakosci wdd, pod warunkiem zachowania racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowe;.

¢ ID_1460, typ 3 — Lesne (kod krajobrazu: 18-522.12-01)

Teren objety zostat strefg otwartg z zakazem zabudowy. Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania
sprzyja zachowaniu ciggtosci laséw, ochronie ekosystemoéw oraz przeciwdziata ich degradacji. Zasady
zagospodarowania wspierajg spdjnosé przyrodniczg i rozwadj przestrzenny z poszanowaniem wartosci
krajobrazowych.

¢ ID_ 1498, typ 2 — Bagienno-fgkowe, gtdwnie bezlesne (kod krajobrazu: 18-522.12-39)

Wiekszosc¢ terenu pozostaje w strefie otwartej bez mozliwosci zabudowy, z wyjatkiem niewielkich
obszarow w rejonie Tworylnych przeznaczonych na cele rolnicze. Utrzymanie istniejgcego
zagospodarowania umozliwia ochrone fak i krajobrazéw rolniczych, a takze ogranicza niekorzystne
przeksztatcenia gruntow.

¢ ID_1520, typ 8 — Podmiejskie i osadnicze (kod krajobrazu: 18-522.12-61)
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Obszar w rejonie Zatoki Potoku Czarnego przewidziany zostat pod ekstensywng zabudowe
letniskowa. Plan podtrzymuje istniejgcy charakter zabudowy, zachowuje zwartg strukture osadnicza
i umozliwia wykorzystanie potencjatu krajobrazowego dla rozwoju turystyki i rekreacji.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Czarna sg spoéjne z kierunkami okreslonymi w audycie
krajobrazowym. W planie uwzgledniono zaréwno ochrone cennych krajobrazéow, jak i mozliwos¢
zrownowazonego rozwoju przestrzennego. Proponowane formy zagospodarowania nie naruszajg
waloréw krajobrazowych i wpisujg sie w zalecenia dotyczace ochrony tozsamosci przestrzennej
regionu.

5. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO

OCHRONY SRODOWISKA
Na potrzeby Planu ogdlnego zostato sporzadzone Opracowanie ekofizjograficzne, ktdére okresla
przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, polegajace w
szczegoblnosci na wskazaniu obszardw, ktére powinny petnié przede wszystkim funkcje przyrodnicze.
Po uwzglednieniu uwarunkowan w Opracowaniu wskazano obszary petnigce funkcje przyrodnicze:

e obszary laséw — nalezy je chronic¢ przed antropopresjq. Sq to obszary nie tylko stanowigce
naturalne siedliska flory i fauny, ale takze majg walory ochronne dla pozostatych obszardw.
Wystepujgca roslinnos¢ wptywa na opdznienie sptywu wod, stanowiq one naturalng bariere przed
hatasem, a takze majg wtasciwosci oczyszczajgce powietrza. Obszary lesne wystepujgce na terenie
gminy, charakteryzuje wystepowanie w wiekszosci cennych kompleksow buczyn uzupetnionych
jodtami, olszq szarg i sosnq. Prowadzona gospodarka lesna powinna dqzy¢ do zwiekszenia ilosci
starodrzewdw, poprawiac strukture gatunkowq laséw oraz brak wycinki i usuwania drzew
powalonych, stanowigcych takze miejsce bytowania fauny lesnej. Mozliwe jest stopniowe zwiekszanie
powierzchni terendw lesnych wskutek zalesiania terendw nieuZytkdw rolniczych o niskiej przydatnosci
rolniczej oraz czesciowo obszardéw poeksploatacyjnych,

e cieki wodne, zbiorniki wodne i tereny przybrzezne — stanowig one nie tylko miejsca migracji
zwierzqt, ale takZe ksztaftujqg sie wokdt nich cenne siedliska w ramach paséw przybrzeznych.
Charakterystyczne walory przyrodnicze i krajobrazowe, szczegdlnie w dolinie Sanu i jej potencjat dla
rozwoju turystyki, stanowi wazny element potencjatu rozwojowego gminy. Istotnym w tym zakresie
jest ograniczenie antropopresji w ramach cennych siedlisk przybrzeznych,

e  otwarte tereny tgkowo-pastwiskowe — stanowig one nie tylko siedliska fauny i flory, ale takze
maja wazne znaczenie w zakresie migracji gatunkow. Tereny zielone spetniajg takze wazng role w
zakresie retencji wod. Opdzniajg one sptyw powierzchniowy wdd i jg akumulujq. Na terenie gminy, w
wyniku takze wtdrnej sukcesji terendw zielonych na obszary wczesniej zajmowane przez zabudowe
mieszkaniowq, powierzchnie terendw zielonych, tgk pastwisk, sq silnym elementem
charakteryzujgcym jej krajobraz. Istotnym jest, aby gleby o niskiej przydatnosci rolniczej przeznaczac
jako obszary zieleni lub tereny lesne,

e obszary rekultywowane powyrobiskowe —sq to tereny, ktore po zakoriczeniu eksploatacji z16z,
sq rekultywowane gtownie w kierunku rekreacyjnym (gtownie jako zbiorniki wodne), zieleni lub
zbiorniki suche.

Okreslono uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy:
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e w zakresie zagospodarowania terendw: nalezy wskaza¢ minimalne powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, maksymalng powierzchnie zabudowy oraz maksymalng wysokos¢ budynkdw,

e uktfad funkcjonalno-przestrzenny musi uwzglednia¢ naturalne cechy srodowiska,
wystepowanie obszaréow migracji fauny i flory oraz naturalnych powigzan przyrodniczych. Istotnym
jest brak przecinania naturalnych korytarzy migracji fauny,

e uprawy polowe nie stanowiq duzych powierzchni gminy, stqd tez nie przewiduje sie wzrostu
zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod uprawy rolnicze,

e nalezy zachowac¢ w maksymalnym zakresie otwarte powierzchnie fgk i pastwisk, stanowigce
nie tylko cenny element krajobrazu, ale i stuzqcy prowadzonej hodowli zwierzgt,

e nowe tereny inwestycyjne nie mogq oddziatywa¢ na cenne elementy przyrodnicze
i krajobrazowe obszaru gminy, wpfywac¢ na pogarszanie ich jakosci oraz pogarsza¢ stanu
wystepujgcych cennych ekosystemdw, szczegdlnie siedlisk objetych ochrong przyrodniczg,

e w celu zachowania walordw przyrodniczych terendw rolniczych zaleca sie utrzymanie
pasmowych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

e nowa zabudowa mieszkaniowa powinna najpierw uzupetniac istniejgcq tkanke zabudowy
nastepnie powinna by¢ lokalizowana w ramach zwartych kompleksow  zabudowy,
w celu ograniczenia wystepowania enklaw zabudowy,

e nowe tereny mieszkaniowe powinny by¢ wyposazone w maksymalnym zakresie
w infrastrukture techniczng, szczegdlnie w zakresie infrastruktury wodno-sciekowej,

e nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana pod wzgledem architektonicznym,
do parametréw zabudowy sgsiedniej, po to aby nie zaburzata ona tadu przestrzennego obszaru oraz
krajobrazu kulturowego,

e w zakresie gospodarki rolnej zaleca sie zabezpieczenie gruntdow rolnych przed zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze, racjonalne gospodarowanie przestrzeniq oraz ochrone gruntéw
przed erozjg wodng i wietrzng poprzez wykorzystanie zadrzewiern  Srédpolnych
oraz zadarniania wzdtuz ciekow wodnych,

e nalezy chroni¢ tereny lesne, poprzez racjonalng gospodarke lesng oraz nietworzenie
monokultur lesnych oraz zalesianie szczegdlnie gruntdéw o niskiej klasie bonitacyjnej.

2. Ochrona srodowiska gruntowo — wodnego

e nalezy w maksymalnym mozliwym zakresie rozwijac¢ system gospodarki wodno-sciekowej.
Ograniczy¢ wykorzystywanie zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia sciekow,

e obszarami szczegdlnej ochrony przed nadmiernym oddziatywaniem antropogenicznym
powinny obszary dolin rzek,

e nalezy zapobiegac¢ nadmiernemu chemizmowi gleb, zwfaszcza w zakresie stosowania
Srodkow ochrony roslin,

e gleby zdegradowane, szczegdlnie w ramach obszaréow pokopalnianych, nalezy rekultywowad,

e eliminowanie niekoncesjonowanej eksploatacji z192,

e ograniczenie mozliwosci wystgpienia suszy poprzez dziatania zwigzane z retencjg wad,

e nalezy wody opadowe z terendw nieprzepuszczalnych, szczegdlnie z terendw drdg,
podczyszczaé w miejscu powstania przed przekazaniem ich do odbiornika,

e zmniejszenie antropopresji na stan ilosSciowy wad, poprzez pobdr z indywidualnych ujec wad,

e w maksymalnym mozliwym zakresie nalezy retencionowac wody opadowe,

e nalezy zwiekszac poziom naturalnej retencji lesnej i glebowej,
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e nalezy dgzy¢ do wprowadzania i pozostawienia zadrzewien i zakrzewient wzdtuz koryt rzek,
ochrone starorzeczy, pozostawienia na terenach dolinnych podmoktych obszardw tgkowych,

e nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach o ujawnionych
procesach krasowych, ptytko zalegajgcych wodach gruntowych,

e nalezy chroni¢ ujecia wdd, poprzez niewprowadzanie zagospodarowania moggcego
powodowac ich zanieczyszczenie oraz przestrzegac¢ wyznaczonych stref ochronnych.

3. Ochrona powietrza atmosferycznego

e nalezy dqzy¢ do znacznego ograniczenia emisji gazowych i pytowych do powietrza
wynikajgcych z niskiej emisji m.in poprzez wymiane indywidualnych systemdw grzewczych
i wykorzystanie w wiekszym zakresie odnawialnych zZrédet energii,

e nalezy ograniczy¢ poziom niskiej emisji, szczegdlnie w okresie grzewczym, poprzez
prowadzenie termomodernizacji budynkdw i poprawe efektywnosci energetycznej budynkdw,

e modernizacja drdg i odsuniecie nowej zabudowy od gtdwnych szlakéw komunikacyjnych,

e rozwdj elementdw infrastruktury pieszej i rowerowej,

e rozwdj bfekitno-zielonych rozwigzanych w ramach prowadzonych dziatan inwestycyjnych.

4. Ochrona klimatu akustycznego

o wprzypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu od terendw drdg sgsiadujgcych
zterenami mieszkaniowymi zaleca sie stosowanie paséw izolacyjnych, gtdwnie jako zielen izolacyjna,
e modernizacja drég i odsuniecie nowej zabudowy od gtdwnych szlakdw komunikacyjnych,

e Jokalizacja poszczegdlnych terendw powinna uwzglednia¢ wymagania z zakresu ochrony
akustycznej terendow wrazliwych, objetych tq ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi,

o Jokalizacja  wzgledem  siebie  poszczegdlnych  funkcji  powinna  uwzgledniac
ich wzajemne oddziatywanie pod kgtem emisji hatasu. Tereny ucigzliwe pod tym wzgledem powinny
byc izolowane od terendw wrazliwych na ucigzliwosci emisji hatasu,

e z uwagi na tzw. zjawisko ulotu, nalezy przestrzegac ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw wynikajgce z wystepowania stref technicznych od linii
elektroenergetycznych.

W planie ogdlnym w maksymalnie mozliwy sposéb uwzgledniono wnioski i uwarunkowania
przyrodnicze okreslone w Opracowaniu ekofizjograficznym:

e na obszarach laséw wyznaczono strefe otwartg SO1, dla ktérej w profilu dodatkowym
dopuszczono tereny elektrowni wodnych

e na obszarach chronionych wyznaczono strefe otwartg SO2 bez mozliwosci ustalania terenéw w
profilu dodatkowy,

e na terenach rolniczych wyznaczono strefe SR3 ustalajgc niskie wskazniki i parametry zabudowy i
zagospodarowania pod lokalizacje pojedynczych budynkéw gospodarczych lub produkcyjnych dla
produkcji rolniczej,

e w miejscach lokalizacji wiekszych gospodarstw hodowlanych wyznaczono strefe SR1 z intensywna
zabudowa pod lokalizacje budynkéw produkcji rolniczej,

e dla stref wielofunkcyjnych z funkcjg mieszkaniowg ustalono standardy urbanistyczne w
nawigzaniu do sgsiedztwa z poszanowaniem waloréw kulturowych i krajobrazowych;

e w miejscach wystepowania zt6z wyznaczono strefy gérnictwa.
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6. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z wymogiem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na potrzeby planu
ogoblnego okreslono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie w perspektywie 20 lat. Obliczenia
dokonano w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow oraz najnowszg statystke publiczna.

Zgodnie z przeprowadzong analizg zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie wynosi 500 osdb.

W Planie ogdlnym potrzeby mieszkaniowe mieszkaricow gminy Czarna na nowg zabudowe zostaty
zaspokojone poprzez wyznaczenie stref planistycznych z funkcjg mieszkaniowg na niezabudowanych
terenach lub na wolnych dziatkach znajdujacych sie pomiedzy istniejgcg zabudowsa.

Spis tabel

Tabela 1. Katalog stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng...................... 10
Tabela 2 Katalog stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ...................... 11
Tabela 3 Katalog stref wielofunkcyjnych z zabudowag zagrodowg ..., 19

106



Tabela 4 Katalog stref ustugoWyYCh .....cooooiiiiiiii 20

Tabela 5 Katalog stref handlu wielkopowierzchniowego ..........ccccoeeeeiiii 21
Tabela 6 Katalog stref gospodarczych........ccccoeiiiiiiii 21
Tabela 7 Katalog stref produkcji rolniczej ......cooovveviiiiiiiii 22
Tabela 8 Katalog stref infrastrukturalnych..........cccoooiiiii 23
Tabela 9 Katalog stref zieleni i rekreacji......ccccceeeeeiiiii 24
Tabela 10 Katalog stref cmentarzy ... 25
Tabela 11 Katalog stref g0rnictwa ......coooeeveeiiiiii 26
Tabela 12 Katalog stref otwartyCh.......ccoooveiiiiii 27
Tabela 13 Katalog stref komunikacyjnych........cccooiii 27
Tabela 14 minimalne powierzchnie dziatek budowlanych przyjete do obliczenia chtonnosci terenéw
niezabudowanych oraz luk w zabudowie w obszarach mpzp........ccccccci 32
Tabela 15 Chtonnos$¢ w 0bszaraCh MpPzp ..oooeeeeeiiiiiii 33
Tabela 16 Srednie wielkosci dziatek w poszczegdinych zakresach wskaznikéw intensywnosci

221 o 18 e Lo YAV PP PPPPPPPPRt 37
Tabela 17 Powierzchnie brutto luk w zabudowie w poszczegdlnych strefa planistycznych.............. 37
Tabela 18 Powierzchnie netto luk w zabudowie w poszczegdlnych strefa planistycznych ............... 38
Tabela 19 llo$¢ dziatek niezabudowanych w poszczegdlnych strefach planistycznych.................... 38
Tabela 20 Ujecia Wody W MINIE ....ccceeeeeeieiec e, 67
Tabela 21 Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz GEZ ...............c.cooeiiii, 74
Tabela 22 Stanowiska archeologiczne W gminie .........ccooeeeeiei 77
Tabela 23 Krajobrazy priorytetowe w gminie wg Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
POdKArPaCKi®gO oo 95
Tabela 24 Krajobrazy priorytetowe w gminie wg Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
Podkarpackiego —rekomendacje ........oooeeeiiiiiiii 95

107



